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1. WSTEP
1.1. CEL OPRACOWANIA

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdsrowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pd zm.) naklada na samadz gmin obowizek sporzdzenia
Studium uwarunkow@a i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dkzai gminy
w granicach administracyjnych.

Zadaniem Studium jest olglenie polityki przestrzennej gminy oraz ustalerakalnych
zasad zagospodarowania terenéw.

Celem Studium jest koordynacja dziatprzestrzennych na terenie gminy i stworzenie
warunkow do ekorozwoju i harmonijnego wspotdziademsiadupcych jednostek i terendw.

Celem poszczegélnych gzi opracowania jest:

1) okreslenie uwarunkow&a przestrzennych oraz spoleczno - gospodarczych w
zagospodarowaniu gminy,

2) okreslenie kierunkOw rozwoju przestrzennego i zasadiyldlprzestrzennej gminy,

3) okreslenie maliwych zmian kierunkdbw rozwoju przestrzennego i ahspolityki
przestrzennej dotygzych przedmiotowych terenéw gminy oraz chkeeie wytycznych
do ich uwzgtdnienia w projektach planéw miejscowych dla tyatetew,

4) uzasadnienie i objaienie przygtych rozwhzan oraz synteza ustale

5) przedstawienie w formie graficznej ustalekreslajacych kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy wraz z granicami obszarow .ninwestycji celu publicznego,
ochrony przyrodniczej, a tak obszaréw do obfia planami miejscowymi,

Studium uwarunkow@ i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gmieyjest
aktem prawa miejscowego.

Studium zawiera uwarunkowania wynieg¢ w szczegolni z:
» dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowaniojania terenu,

» stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,

» stanusrodowiska, w tym stanu rolniczej ideej przestrzeni produkcyjnej, wielkm
i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogow ochradtgdowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,

» stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz ddldtury wspétczesnej,

» warunkdw i jakdci zycia mieszkacow, w tym ochrony ich zdrowia,

* zagraenia bezpieczestwa ludndci i jej mienia,

» potrzeb i maliwosci rozwoju gminy,

» stanu prawnego gruntéw,

* wystgpowania obiektéw i terendw chronionych na podstgweepisow odibnych,

* wystepowania obszaréw naturalnych zaiggd geologicznych,

* wystepowania udokumentowanych zt&opalin oraz zasobow wod podziemnych,
* wystepowania terenéw goérniczych wyznaczonych na podstgndepiséw oabnych,

» stanu systemoOw komunikacji i infrastruktury teclamiej, w tym stopnia upogdkowania
gospodarki wodno $ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

» zada stwzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
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Studium okréla w szczegolndi:
kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminyzoraprzeznaczeniu terenow,

kierunki i wskaniki dotyczace zagospodarowania orazytkowania terendw, w tym
tereny wyhczone spod zabudowy,

obszary oraz zasady ochrofrpdowiska i jego zasobOw, ochrony przyrody, kragaor
kulturowego i uzdrowisk,

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegaabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,
kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruky technicznej,

obszary, na ktérych rozmieszczonedd inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

obszary, na ktorych rozmieszczonedd inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospwiania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programow, zawiecymi zadania rgdowe, shiace
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczekiajowym,

obszary, dla ktorych obowikowe jest spowzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie péeemdebnych, w tym obszary
wymagajce przeprowadzenia scalei podzialtbw nieruchomii, a take obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchnizegery powyzej 400 m2 oraz
obszary przestrzeni publicznej,

obszary, dla ktorych gmina zamierza spdei¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagaj zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i niglee,

kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej $ihej przestrzeni produkcyjnej,
obszary narsone na niebezpieciastwo powodzi i osuwaniagmas ziemnych,
obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza i ztozu kopaliny filar ochronny,

obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnyctearbowizujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziataldci gospodarczej,

obszary wymagage przeksztatae rehabilitacji lub rekultywacii,
granice terenéw zamkgtich i ich stref ochronnych,

inne obszary problemowe, w zat®sci od uwarunkowa i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.

1.2. PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA

1)

2)

3)

4)

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zaggarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 poz. 717 z pn. zm.);

Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietni@(2 r. w/s zakresu projektu
studium uwarunkow@ i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gniibz. U.
Nr 118 poz. 1233)

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane ({Dzz 2006 r. Nr 156, poz. 1118
zZ p&n. zm.);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntélmych i le&snych (Dz. U. z 2004 r.
Nr 121, poz. 1266 g&zn. zm),
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5) Ustawa z dnia 28 wrzeia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2005 r. Nr 45 p&8 4 pGn. zm.)

6) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrémgdowiska (Dz. U. z 2006 r. Nr 129,
poz. 902 zpdézn. zm),

7) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie prdyr@Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880
z p@n. zm.),

8) Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.zlR005 r. Nr 239, poz. 2019
Z pézn. zm),

9) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdepiece nad zabytkami (Dz. U.
Nr 162 poz. 1568 z gd. zm.)

10) Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczgérnicze (Dz. U. z 2005 r. Nr 228,
poz. 1947 z pn. zm.),

11) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz.z\R007 r. Nr 39, poz. 251
z p&n. zm.),

12) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaapatu w wod i zbiorowym
odprowadzanigciekéw (Dz. U. z 2006 r. Nr 123 poz. 858 zpozm.),

13) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetydDz. U. z 2006 r. Nr 89 poz. 625
z p&n. zm.),

14) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publidziiipz. U. z 2007 r. Nr 19 poz. 115
z p&n. zm.).

1.3.ZRODLA INFORMACJI
Podstawowymgrodtami informacji byty:

1) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwaodigskiego uchwalony przez
Sejmik Wojewodztwa Dolribaskiego Uchwat Nr XLVII1/873/2002 z dnia 30 sierpnia
2002 r.;

2) Studium uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miagtainy
Prochowice uchwalone przez Rad Miasta i Gminy Prochowice UchweatNr
XXXVI11/211/98 w dniu 30 marca 1998 r.;

3) Strategia rozwoju miasta i gminy Prochowice, REGIBR sp. z 0.0., Wroctaw, 30
maja 2005 (dospny w internecie pod adresem:

http://www.bip.prochowice.com/datadir/doc/bip 1188791.pdJ;

4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego telid#&ochowice zatwierdzony
Uchwah Nr XII/53/2003 Rady Miasta i Gminy Prochowice ziali27 listopada 2003 r.
(dostpny w internecie pod adresem:

http://www.bip.prochowice.com/datadir/doc/bip 1188&57.pd¥;

5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego @rRirochowice zatwierdzony
Uchwah Nr XII/54/2003 Rady Miasta i Gminy Prochowice ziali27 listopada 2003 r.
(dostpny w internecie pod adresem:

http://www.bip.prochowice.com/datadir/doc/bip_1188471.pdf;

6) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestego Miasta Prochowice
zatwierdzonego UchwatNr XLVII/238/06 Rady Miasta i Gminy Prochowice xnid
24 padziernika 2006 r.

7) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestegp Gminy Prochowice
zatwierdzonego UchwatNr XLVII/239/06 Rady Miasta i Gminy Prochowice xnid
24 padziernika 2006 r.
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8) miejscowego planu zagospodarowania przestrzenndgoobszaru potmonego w
obrgbie wsi Motyczyn — droga powiatowa nr 2184D zatdmmego Uchwat Nr
XLVI11/243/06 Rady Miasta i Gminy Prochowice z drild padziernika 2006 r.

9) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegsti Prochowice — budowy
gazocagu wysokiego dnienia na dziatce nr 72/96 a@lbr 1 zatwierdzonego Uchwat
Nr 111/12/2006 Rady Miasta i Gminy Prochowice z @@8 grudnia 2006 r.

10) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegmyGProchowice — budowy
gazocagu wysokiego @inienia i przebudowy odcinka linii kolejowej E-30
zatwierdzonego UchwatNr 111/13/2006 Rady Miasta i Gminy Prochowice zialr28
grudnia 2006 r.

11) Fizjografia do planu ogdlnego zagospodarowania gorzennego gminy Prochowice,
WBPP w Legnicy, 1978 r.;

12) Plan rozwoju lokalnego miasta i gminy ProchowicE@OPLAN sp. z 0.0., Wroctaw,
30 maja 2005 (dogbny w internecie pod adresem:

http://www.bip.prochowice.com/datadir/doc/bip 1188%205.pdJ;

13) Program OchronySrodowiska Miasta i Gminy Prochowice, REGIOPLAN $po.0.,
Wroctaw, 11 padziernika 2005r. (dogpny w internecie pod adresem:
http://www.prochowice.com/bip/srodowisko/PROG111.(p0f);

14) Strategia rozwoju powiatu legnickiego na lata 2602017, ,Agloprojekt” Sp. z o.0.,
Legnica, maj 2002 r.;

15) Program opieki nad zabytkami Powiatu Legnickiegolata 2006 — 2010, Starostwo
Powiatowe w Legnicy, palziernik 2006 (dogpny w internecie pod adresem:

http://www.starostwo.legnica.pl/pliki/rp uchwalylz2006 217 01.pdf

16) informacje zawarte w dokumentacji miejscowych plan6zagospodarowania
przestrzennegqo;

17) studia dotyczce zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa odigdkiego
i bytego wojewddztwa legnickiego;
18) inwentaryzacja bezpcednia wykonana w 2007r.;

19) inwentaryzacja poednia, informacje uzyskane od zytkownikdéw, zaradcow
komunalnych uradzen sieciowych;

20) informacje uzyskane w jednostkach administracji aaatowej i pastwowej (geolog
wojewodzki, wojewodzki konserwator zabytkow);

21) wydawnictwa statystyczne Wojewodzkiego btiita Statystycznego, GUS - Banku
Danych Regionalnych i Lokalnych;

22) wytyczne i wnioski zgtoszone w trakcie opracowarmn@an w studium;

23) studium ochrony przeciwpowodziowej zlewni Kaczaw¥arzdzanie Kryzysowe),
Hydrobudowa Pozia

1.4. PRZEBIEG | ZAKRES OPRACOWANIA

Studium uwarunkow@i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Mia&aniny
Prochowice zostalo praje przez Rag Miasta i Gminy w Prochowicach Uchwat
Nr XXXI111/211/98 w dniu 30 marca 1998 r.

Jednym z podstawowych zadasamoradu jest swiadome ksztaltowanie polityki
przestrzennej gminy, wynikge z cagtej obserwacji i analizy zmian zachadych na
obszarze gminy w jej zagospodarowaniu oraz angtiatezeb i oczekiwa jej mieszkacow.
Nalezy stworzy warunki do poprawy jakmi zycia lokalnej spoteczrici, zachowania
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rownowagi przyrodniczej, ochrony débr kultury orgmowadzenia lokalnej polityki
gospodarczej.

Po 8 latach obowrywania studium, Rada Miasta i Gminy w Prochowicbidhwatami
Nr XLV1/231/06 i Nr XLVI/232/06 w dniu 27 wrzaia 2006 r. w/s aktualgoi studium
uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego déstaii gminy Prochowice
oraz odpowiednio w/s aktualém miejscowych planéw zagospodarowania przestrzgmne
dla miasta i gminy Prochowice, stwierdzita:

- potrzele aktualizacji studium uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania

przestrzennego,

- aktualné¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenn&fi®)3 r.

Z ,Oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennymeiu stwierdzenia aktualgo
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennegbudium dla miasta i gminy
Prochowice” ponadto wynikae wickszg¢ zamierzonych prac nad zmianami miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennegrie niemaliwa ze wzgédu na niezgodnd z
ustaleniami obowizujacego obecnie studium.

W marcu 2007 r. Burmistrz Miasta i Gminy Prochowaverdcita s¢ do mieszkacow o
przeanalizowanie swoich zamiefizenwestycyjnych. W odpowiedzi na ten apel 91
Inwestoréw sformutowato wnioski 0 zmiany w obawiljacych studium i planach.
Réwnolegle Urzd Miasta i Gminy zinwentaryzowat swoje wnioski. @dénu miasta jest ich
13 oraz 6 z terenu gminy (5 @bdw).

Niezaleznie od powyszych wnioskéw Urgd Miasta i Gminy w latach 2005 — 2006
zebrat 17 wnioskdéw o zmiany w studium i planach.

Z powyzszych wynika potrzeba oceny ok. 110 wnioskéw dobspgpdarowania
przestrzers, co pozwoli okréli¢ kierunki i wskaniki dotyczce zagospodarowania i
uzytkowania terendéw oraz kierunki zmian w strukturpezestrzennej miasta i gminy.
Zmieniapce sk potrzeby inwestycyjne miasta i gminy algpodstaw do weryfikacji i
uaktualnienia Studium, dokumentu zawiecgjgo ustalenia i wytyczne do projektow planéw
miejscowych. Zasadne jest skorygowanie granic egitych i projektowanych terenow
zainwestowania oraz prawidtowe oflenie ich funkcji.

Uchwah Nr VIII/45/07 z dnia 4 czerwca 2007 r. Rada Miast&miny Prochowice
zobowhzata Burmistrza Miasta i Gminy do przygtenia do sporglzenia zmiany studium
uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miagtany.

Prace nad zmianami w studium przebiegaty w trzedadniczych fazach.

Faza |. Inwentaryzacja urbanistyczna i wnioski dozmiany studium od organdéw
administracji zobowigzanych do wspoéipracy na podstawie ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym

W ramach inwentaryzacji urbanistycznej wykonano:
1) inwentaryzacj bezpdrednn w terenie poprzez uzupetnienie i aktualizasiniepcych

materiatdbw na obszarach etyich w studium, na mapach w skali 1:10 000, w zsikre

1. dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowanimojania terenu,

2. wystepowania obiektéw i teren6éw chronionych na podstawpezepisow
szczegolnych,

3. stanu srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz roleiczprzestrzeni
produkcyjnej,

4. prawa wiasnéci gruntow,

2) zaktualizowano informacje statystyczne dotyezzagadni&

studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Prochowice



MIASTO | GMINA PROCHOWICE

demografii,

zatrudnienia,

ruchu naturalnym ludriai,

ludnasci w wieku produkcyjnym i nieprodukcyjnym,
zasobow mieszkaniowych,

ustug: dwiaty, zdrowia, handlu, kultury, turystyki,
7. uzytkowania gruntow.

3) pismem IGP.7320/S/3/2007 z dnia 15 czerwca 2007 wystapiono do
zainteresowanych organéw o zgtaszanie wnioskéw goacowywanych zmian
w studium.

Wykaz wnioskow zawiera Dokumentacja formalno — pray#).

o0 kwnNPE

Faza Il. Wykonanie zmian w studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Prochowice

Dokonane zmiany zawarte zostaty na mapach w skidi Q00:
1) uwarunkowa zagospodarowania przestrzennego,
2) kierunkow zagospodarowania przestrzennego,

i w formie zahcznikdw irysunkow srodtekstowych oraz w tékie studium wraz z
ustaleniami.

Faza lll. Przedstawienie projektu zmian w studium do zaopiniowania wi&ciwym
organom okreslonym w ustawie 0 zagospodarowaniu przestrzennym, a
nastepnie przedtazenie Radzie Miasta i Gminy do uchwalenia

W trakcie opracowania zmian, studium przedito zainteresowanym organom do
zaopiniowania.
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2. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTO | GMINA PROCHOWICE

studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

PODSTAWOWE INFORMACJE O MIE SCIE | GMINIE W ROKU 2006

Tablica 1.

L.p. Wyszczegdlnienie Jed_nostka Rok
miary 2006

1 2 3 4

1. | Powierzchnia ogétem km® 103

2. | Sotectwa ogdtem liczba 12

3. | Miejscowdci ogotem liczba 13

4. Stqn ludnéci (3.0 XIl) wg faktycznego miejsca zamieszkania osoba 7584

ogo6tem, w tym:

4.1.| - nezczyzni osoba 3748
4.2.| - kobiety osoba 3 836

5 Stqn ludnéci (30 XII) wg faktycznego miejsca zamieszkanid, osoba 3734

ogo6tem

6. | Ludna¢ w wieku przedprodukcyjnym osoba 1 307

7. | Ludnag¢ w wieku produkcyjnym osoba 5209

8. | Ludna¢ w wieku poprodukcyjnym osoba 1 068

9. | Makenstwa zawarte w 2006 r. para 55
10. | Urodzeniaywe w 2006 r. osoba 86
11. | Zgony niemovet w 2006 r. osoba 3

12. | Zgony w 2006 . osoba 64
13. | Przyrost naturalny ogétem osoba 22
14. | Pracujcy ogbtem, w tym: osoba 663*
14.1.| - mezczyzni osoba 338*
14.2.| - kobiety osoba 325*
15. | Mieszkania ogotem mieszk. 2212
16. | Izby ogotem izba 9279
17. | Powierzchniaaytkowa mieszka ogbétem m 177 770*
18. | Przecitna powierzchniazytkowa mieszkania 1 mieszk 81,3
19. | Przecitna powierzchniazytkowa mieszkania na 1 osph 23,6*
20. | Powierzchniazaytkowa mieszka oddanych do iytku nt

21. | Dluga¢ rozdzielczej czynnej sieci wodagowe] km 88,5*
22. | Dluga¢ czynnej sieci kanalizacyjnej km 46,5*
23. | Targowiska ogo6tem obiekt 1*

24. | Obiekty noclegowe ogotem obiekt bd
25. | Miejsca noclegowe ogotem miejsce bd
26. | Szkoly podstawowe ogétem obiekt 3
27. | Uczniowie w szkotach podstawowych ogétem osoba 518
28. | Gimnazja dla dzieci i mtodzig ogétem obiekt 1
29. | Uczniowie gimnazjow dla dzieci i mtodzieogotem osoba 281
30. | Gsrodki zdrowia ogotem obiekt 1*

31. | Praktyki lekarskie na wsi osoba 2*
32. | Placowki biblioteczne i filie obiekt 1
33. | Kskgozbior wolumin 29171
34. | Jednostki zarejestrowane w systemie REGON gesin. 654
35. | Dochody bugktu gminy ogétem zt 14 712 60(
36. | Wydatki budetu gminy ogotem zt 14 798 594

*stan na 31 XIl 2005
Zrodfa: Bank Danych Regionalnych, ddzMiasta i Gminy Prochowice

studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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Miasto i Gmina Prochowice patona jest w centralnej efci wojewddztwa
dolncslaskiego, w powiecie legnickim. Gmina usytuowana jeat potnoc od Legnicy i
oddalona od niej o zaledwie 17 km.

Sasiadami administracyjnymi Miasta i Gminy Prochowsge
* Gmina Ruja,

* Gmina Kunice,
* Gmina Lubin,
« GminaScinawa,
e Gmina Wotdw,
* Gmina Malczyce.
Od stolicy Dolnegsslaska — Wroctawia, gmina oddalona jest o okoto 50 km.

Struktura u zytkowania gruntow Tablica 2.
Powierzchnia
Lp. | WyszczegOlnienie ha %

1. | Uzytki rolne, w tym 5709,7570 55,67
1.1. | grunty orne 4 436,8580 43,25
1.2. | sady 26,7823 0,26
1.3. [taki 831,0613 8,10
1.4. | pastwiska 416,3276 4,06

2. | Grunty pod lasami, w tym 3 409,8094 33,24
2.1. |lasy i grunty léne 3 329,1962 32,46
2.2. | grunty zadrzewione i zakrzewione 80,6132 0,78

3. | Grunty pod wodami, w tym 226,6957 2,21
3.1. | wody stojce 10,1853 0,10
3.2. | wody ptymace 152,4810 1,49
3.3. | rowy 64,0294 0,62

4. | Uzytki kopalne 8,8945 0,09

5. | Uzytki ekologiczne 5,6900 0,05

6. | Tereny komunikacyjne, w tym 361,7145 3,53
6.1. | drogi 312,8997 3,05
6.2. | koleje i inne 48,8148 0,48

7. | Tereny osiedlgcze, w tym 380,4527 3,71
7.1. | zabudowane 337,5509 3,29
7.2. | niezabudowane 19,8028 0,19
7.3. |rekreacyjno - wypoczynkowe 23,0990 0,23

8. | Tereny rane 58,1031 0,57

9. | Niewytki 95,6314 0,93
10. | Ogoétem (1 —9) 10 256,7483 100,00

Zrodio: Bank Danych Regionalnych
Liczba mieszkaicow stan na 31 grudnia 2006 r. Tablica 3.
Lp Miejscowosé¢ Liczba mieszkaicow | Liczba mieszkaicodw Liczba
(pobyt staty) (pobyt czasowy) mieszkancow
0gotem
1. | Prochowice 3706 57 3 762
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2. | Cichobbérz 4% - 45
3. | Dabie 175 4 179]
4. | Golanka Dolna 45p 24 476
5. | Gromadzy 72 - 72
6. | Kawice 516 7 523
7. | Kwiatkowice 309 6 315
8. | Lisowice 909 31 940}
9. | Mierzowice 323 - 323
10. | Motyczyn 113 - 113
11. | Rogbéw Legnicki 318 7 320]
12. | Szczedrzykowice 385 9 394
12.1| Szczedrzykowice Stacjg 122 - 122
RAZEM 7 439 145 7 584
zrodio: Urzd Miasta i Gminy Prochowice
Struktura wieku wg stanu na dziei 31 grudnia 2006 r. Tablica 4.
Liczba mieszkaacow
L.p. Grupy wiekowe Ogétem W tym
Kobiety M ezczyzni
1. |04 lat 385 189 196
2. | 5-9lat 385 180 205
3. | 10-14 lat 537 258 279
4. | 15-19 lat 540 245 295
5. | 20-24 lat 669 329 340
6. | 25-29 lat 638 316 322
7. | 30-34 lat 603 295 308
8. | 35-39 lat 455 209 246
9. | 40-44 lat 441 227 214
10. | 45-49 lat 664 329 335
11. | 50-54 lat 687 346 341
12. | 55-59 lat 512 265 247
13. | 60-64 lat 264 124 140
14. | 65 i wicej 804 524 280
RAZEM 7 584 3 836 3748

Zrodio: Bank Danych Regionalnych

2.1.DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE I
UZBROJENIE TERENU

Zmiany w przeznaczeniu i zagospodarowaniu terendastd i Gminy Prochowice na
przestrzeni ostatnich 40 lat ilustruje zestawieRisunkow 1.2. i 1.3. Nabky stwierdzé
rozwoj systemu osadniczego.

W latach 1933 — 1988 mina zauwayc¢:
- nieznaczne zmiany granic administracyjnychebbiv (Kawice, Prochowice, Lisowice),
- zwigkszenie powierzchni terendéw zainwestowanych,
- zwiekszenie terendw prawnie chronionych.
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Analiza proceséw demograficznych obejpug lata 1988, 1995 i 2006 pozwala

stwierdzt:

wzrost liczby ludnéci 0 4,82%, w tym:

» wzrost liczby ludnéci miejskiej 0 8,57%

» wzrost liczby ludnéci wiejskiej o0 1,38%

spadek liczby ludnii wiejskiej w Dabiu (0 19%), Szczedrzykowicach (o ok. 9%), oraz
Golance Dolnej (o ok. 2,5%)

wzrost liczby ludnéci wiejskiej w Motyczynie (0 ok. 17,7%), Kawicaclo (17,5%),
Gromadzeniu (o 16,1%), Kwiatkowicach (o 5,7%), Regg Mierzowicach i Lisowicach
(po ok. 2,5%).

Roéwnoczénie analiza struktury wieku, w tych latach daje gtagvy do ocen:

prawidtowe byty prognozy w grupie ludém przedprodukcyjnej (ok. 24,4%)

nastpit istotny proces starzeniagsiudnasci miasta i gminy (planowano 14,42%, a jest
14,08% ludnéci w wieku poprodukcyjnym w strukturze wieku).

W swietle powyszych prognoz demograficza (prognoza biologiczna) do 2020 roku

nalezy ocent w sposéb nasgpujacy:

na terenie miasta zamieszka ok. 4 000 oséb,dikmnaici na terenach wiejskich szacuje
sic na poziomie ok. 3 900 o0sO6b, czylicknie na terenie miasta i gminy w 2020 r.
zamieszka ok. 7 900 os0b,

przyrost liczby ludnéci nie zatrzyma procesu starzenia (udziat lédnov wieku
poprodukcyjnym ogignie ok. 19,2%).

Ocena zasobow mieszkaniowych nakazuje oszaca@wea2020 r. zapotrzebowanie na

mieszkania:

w Miescie Prochowice — ok. 1 150,
w Gminie Prochowice — ok. 980 + 1 100.
Oznacza to potrzebbudowy ok. 300 — 400 mieszkaw tym ok. 200 w Miécie

Prochowice.

Z planowanym przyrostem ludém i zasobow mieszkaniowych zaistnieje potrzeba

okreslonego przyrostu sieci i ugdzen uzbrojenia itynieryjnego oraz drogowego (por. pkt.
2.13).

2.2. STAN tADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

Powierzchnia gminy wynosi 103 km2, w tym miasto Rif?. Miejsko — wiejska gmina

Prochowice obejmuje 12 sotectw i miasto ProchowigeProchowicach znajdujeesi47 ulic,
1 plac, 1 przysiotek.

Osadnictwo w gminie naty do zwartych. Spowodowaly to gtdwnie korzystne

uwarunkowania gruntowe. \Aksza¢ wsi zlokalizowana jest przy drogach. Byly to

najczsciej powstate jiu w sredniowieczu popularne ulicowkiallz owalnice, ktére péniejszy
rozwoj osadnictwa przeksztatcit w wielodroce. Powstato tate kilka przysiotkow. W kilku
wsiach znajdyj lub znajdowaty si zespoty dworskie z parkami i folwarkami. Po 194&u
wiele z nich ulegto degradaciji.

Plan miast&rochowiceoparty jest o trzon kompozycyjny rynku i wychadych z niego
6 ulic. Miasto wraz z nietypowo patonym kaciotem po zachodniej stronie, zygane byto z
zespotem zamkowym, patonym po drugiej stronie rzeki Kaczawy. Rynek pristoy
zachowat obudow da¢ wiernie powtarzajca schemat zabudowy XVII — XVIII wiecznej.
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Centralnym akcentem architektonicznym jest a&tpj po srodku rynku ratusz. Pozostata
zabudowa poza nielicznymi wggkami tworzy harmonijny zespot z dobrze utrzyrmakal |
charakterem matego historycznego miasteczka. Wsakrpo 1945 roku powstato kilka
blokbw mieszkalnych wielorodzinnych gtownie w pohiolwe) czsci oraz duy zespot
zabudowy jednorodzinnej w p6tnocno — wschodniegcizmiasta.

Cichoborz jest niewiellk osad o proweniencji nowrytnej. Historyczna zabudowa
osady ztaona z kilku pojedynczych domostw skupiona byta wzdérogi o przebiegu
wschéd — zachdd (po jej potudniowej stronie) orazdhwz réwnolegtego wzgldem nigj
odcinka drogi osiedlowej. Zabudowa gospodarczawgidk) potazona byta na zachodnim
krancu osady, powstata na przetomie 1 tW&ierci XIX w. Kolejny etap rozwoju osady -
przestrzenny (powstanie drugiegozdgo zespotu zabudowy gospodarczej na wschodnim jej
krancu) i ekonomiczny (znaczny wzrost liczby miesm@w) wiazaé mozna z przejciem
tutejszych débr w 1867 r. przez rodgzinon Rother'éw, wiécicieli pobliskich Kawic i
Rogowa. W okresie railzywojennym powstaty zabudowania osady pofe po pétnocnej
stronie drogi @bie — Kawice. Cichoborz stanowit przysiotek Kawic.

Osada w znacznej mierze zostata zdegradowana. Holrachodni nie istnieje, ze
wschodniego pozostaly jedynie relikty. Uktad dréglzowat si.

Dabie istnialo juz zapewne wsredniowieczu. Z kacem XIX w. bylo dua wsia
rozciagajaca sic wzdtwz gtdbwnej drogi przebiegagej w kierunku wschod — zachéd. Deoig
przecinata przecznica rozwiddgp s¢ obustronnie poza offstem zabudowy w drogi polne.
Przecznica dzielita jednoca@e wrzecionowate w zarysie nawsie na dwiescz Wokot
nawsia zgrupowane byly de zagrody — najwksze gospodarstwo (zapewne pozostato
folwarku kdécielnego) oraz sotectwo. Wzdtugtownej drogi zgrupowana byta gkiszas¢
duzych zagrod chtopskich.

Najwazniejsze elementy ukladu wsi zachowaty sisa czytelne do dZi Dotyczy to
uktadu drog i zabudowy.

Golanka Dolna jest rozcagnieta ulicbwka o sredniowiecznej proweniencji. Wiedolna i
gorna (z historycznego punktu widzenia podziat caty) stanowq jako ukiad catéc.
Pdsrodku tego uktadu znajdujeeskoscidt, pochodacy z XV w. oraz cmentarz. Na kreu
zachodnim historycznego uktadu wsi po potudnioweprée gtownej drogi potzone byty
dawne dobra rycerskie z zaemiem ogrodowym. Osadnictwo skupiale satem pocgkowo
w dwoch miejscach:asiedztwie kéciota oraz folwarkdéw. Z czasem doszio do goaknia
tych enklaw wzdta historycznego szlakwdzacego Wroctaw przez Prochowice z Legnic
Niezaleznie od dobr we wsi funkcjonowata wtasidi@minna oraz die gospodarstwa kmiece,
rozrzucone réwnomiernie po obu stronach gtownegidnoejskiej.

Uktad wsi jest dobrze zachowany. Nieliczraegbsaki pojedynczych obiektow. Zabudowa
dawnych dobr rycerskich nie istnieje. Zachowaty mbzostatéci jedynie dwoch budynkow
gospodarczych. Teren ogrodu zostat zdegradowany.

Osadnictwo wsiGromadzyn skupione byto wokoét dobr patonych w czworoboku w
potudniowo — wschodniej €zci. Czworobok ten w XIX w. zostat przety na linii pdtnoc —
potudnie drog wiodaca do okolicznych pél. Drewniany dwor spignNieliczne domostwa i
niewielkie gospodarstwa rozlokowane bylty wzdigtéwnej drogi wiejskiej o przebiegu
wschod — zachod. Uktadu dopetniaty dwie historyczinegi: jedna z nich biegta wzdiu
wschodniej granicy débr w kierunku potudniowym ddektowic oraz druga, ktéradzyta
Gromadzé z Wielowsih odchodzac od gtéwnej drogi wiejskiej w potowie jej diugm w
kierunku p6tnocno — wschodnim.
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Wies zostata niemal zupetnie zdegradowana. Zachowgkesdiynie historyczny przebieg
drég.

Kawice z historycznego punktu widzenia uktad wsi jest crggnigta ulicowka z
poprzerywanym na wrzecionowate kawatki nawsiem rmagky. Miejscowdé przecina w
potowie jej dtugdci na linii wschod — zachdd waa droga Wroctaw — Legnica. Z ikoem
XIX w. Kawice byly dobrze rozwirita ludna wsia, wyposaomna w urzdzenia przemystu
wiejskiego oraz instytucje o charakterze publicznym

Zabudowa wsi w znacznej mierze istnieje, c€lzostata zdekapitalizowana. Historyczny
ukitad drég jest czytelny.

Kwiatkowice s ulicowka o zabudowie di@& swobodnie sytuowanej wobec gtdownej drogi
wiejskiej o tukowatym przebiegu na linii wschod achdd i pogrupowanej w niegkl
gospodarstwa zimne z 2 — 3 zabudowaw czsci nalezacej do Prochowic i jeszcze
skromniejsze w cegci nalezacej do klasztoru. Historyczny uktad cheostat zachowany, nie
przedstawia sabwartasci zastugujcych na szczegddrnochror.

Lisowice — historyczny uktad wsi zachowany jestél@obrze. Istniej zaréwno kéciot
jak i patac. Wréd zabudowy wsi zachowane & dobrym stanie obiekty powstate na calej
przestrzeni XIX w. a po wiek XX. Czytelny jest dawny przebieg drog.

Mierzowice sa wsia 0 sredniowiecznym pochodzeniu. Posiadaly zabugdooztozona po
obu stronach drogi biegoej w kierunku wschod — zachod i znajdowaty sam domy
ludncéci wiejskiej o r@nym stopniu zamonosci: sasiadowaty ze sab domostwa kmieci,
zagrodnikdw i chatupnikow. Wkszg¢ mieszkacow zajmowata si rolnictwem, ale
funkcjonowali take: miynarz, browarnik, handlarz bydtem, stelmactgnkarz. W 1933 r.
znajdowaly si tu: rzeznia, 2 piekarnie, 2 sklepy, 2 gospody, 2 plantggezetwornie?)
ogorkéw, tartak, zaktad budowlany, stolarnia (wytxegaca meble) oraz kunia.

Sparod wanych budowli dla historycznego uktadu wsi nie isf#i koscidt oraz
wigksza¢ budynkdw pozostagych niegdy w gestii gminy ewangelickiej. 36 znacznej
dekapitalizacji ulegty réwnie obiekty na terenie dawnego dominium. Poza tym dikia
czytelny i zachowany w stopniu dostatecznym de®ajgo ochroa konserwatorsk

Motyczyn swe pocatki zawdzikcza prawdopodobnie osadzie drwali patoej parod
lasow przy historycznej drodze z Prochowic do Jawa@ kaicem XVIII w. mieszkacy
podlegali urzdowi krolewskiemu, okoliczne lasy naddy bowiem do domeny krolewskie;.
W poblizu funkcjonowato rowniz lesnictwo z duym folwarkiem przy odnodze drogi
gtébwnej w kierunku wschodnim. Mieszikey zatrudnieni byli gtdwnie przy pracachimgch
badZz w krolewskiej cegielni potoonej na potudniowy zachdd od wsi. Uktad wsi w XIX w
w pocatkach XX w. nie rozwint si¢ w jakis wigkszy organizm i byt ograniczony do
rozrzuconych po obu stronach drogi gtownej i bogZbegmcej w kierunku wschodnim ku
folwarkowi) niewielkich gospodarstw, ztonych z 2 — 3 budynkéw.

Motyczyn zachowat sw XIX — wieczmy zabudow nieomal niezmienionej formie, cbo
ich stan techniczny ulegt znacznemu pogorszenilwa&& zostat zrujnowany. Dawny uktad
drog jest czytelny.

Rogéw Legnicki — ukiad zabudowy ograniczat ¢sido zabudowy folwarkow z
towarzyszacymi im jedynie skromnymi zabudowaniami ludobwiejskiej, skupionymi na
poinocnym odcinku drogi wiejskiej (dziglej folwarki) o przebiegu pétnoc — potudnie
krzyzujacej st na swym odcinku potudniowym z drpg kierunku Kwiatkowic.
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Wies mimo prehistorycznych korzeni osadniczych w chwvabecnej zdegradowana.
Zabudowa folwarkéw zostata zdekapitalizowana. Higipnie ciekawy uktad, pozbawiony
obecnie praktycznie materialnej nadbudowy.

Szczedrzykowiceto miejscowdé o sredniowiecznej proweniencji. Zabudowa wsi jest
rozlokowana po obu stronach gtéwnej drogi wiejskigirzebiegu wschod — zachéd z dwiema
prostopadtymi odnogami: w kierunku pétnocnym nanko zachodnim i w kierunku
potudniowym w potowie jej diugi — zaniedbana. Folwark pdiony jest w potnocno -
wschodniej cgsci wsi wraz z patacem, zachowane w@dobrym stanie. Po jego zachodnigj
stronie osiedle pracownikéw rolnych zéme z blokéw mieszkalnych (wielka ptyta) zakidca
ukitad i niszczy panoragnmiejscowdci dominupc nad pozostatzabudow. Zachowato si
jedyne due gospodarstwo kmiece przy poinocnej odnodze z dwmakmu pochodzca z
przetomu XIX i XX w. (przebudowane).

Szczedrzykowice Stacja historia tej osady @ga 1884 r., tj. momentu uruchomienia linii
kolejowej z Wroctawia do Berlina, odcinek Wroctaw L-egnica. Powstata tu zabudowa
stuizyta pierwotnie przede wszystkim potrzebom koleiokélizowano tuswietlice i obiekt
hotelowy dla podrinych. Tutejsza stacja obstugiwata pobliskie mid&tachowice.

Zabudowa i zagospodarowanie miasta i wsi jest dhaiea. Historyczny uktad, cto
zachowany, nie przedstawia golartcci zastugujcych na szczegdinochrore. Wymagane
Sa procesy renowacji i restytucji obiektow i za#a urbanistycznych oraz projektowanie
nowych zateen architektonicznych z  poszanowaniem istggrh — wartdci
zagospodarowania i zabudowy.

2.3. STAN | OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

2.3.1. Rzeba terenu i budowa geologiczna

W(g podzialu fizyczno-geograficznego J. Kondrackjelgasto i Gmina Prochowice 4g
na pograniczu dwoch makroregiondéw: NiziSjaskiej (nalegacej do podprowincji Nizin
Srodkowopolskich) i NizinySlasko — t.yckiej (podprowincja Nizin Sasko — &yckich)'.

Nizina Slasko-tuzycka jest rozlegt rownina obejmujca obszar potudniowo-zachodniej
Polski i potudniowo-wschodnich Niemiec. Makroregiem sktada giz 5 mezoregionow:
* ROwnina Legnicka,

* RoOwnina Chojnowska,

* ROwnina Szprotawska,

* Wysoczyzna Luliiska,

* Bory Dolnclaskie.
Makroregion NizinySlaskiej sktada siz 9 mezoregionow:

* Wysoczyzna Rexistawska,

» Pradolina Wroctawska,

* Réwnina Wroctawska,

» Dolina Nysy Kiodzkiej,

* Roéwnina Niemodliska,

* Rownina Olénicka,

* RoOwnina Opolska,

! Atlas Slaska Dolnego i Opolskiego, Wroctaw 1997r.,
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» Ptaskowy Ghubczycki,
» Kotlina Raciborska.

Gmina ley w granicach trzech mezoregionOWVysoczyzny Luhiskiej, Rowniny
Legnickiej i Pradoliny Wroctawskiej.

Najwyzej potazonym punktem w gminie jest zlokalizowane w jej miiowej czsci
wzniesienie 0 wysoki 142,7 m npm. (na potudnie od wsilide i Cichoborz), zanajnize;
usytuowany jest obszar palmny wzdhgz koryta rzeki Odry (95,6 m npm.) — por.
Rysunek 1.4.

Wysoczyzna Luliiska jest terenem pofatdowanym, 2sgym od okolicznych obaen.
Pokryta jest osadami zlodowacérodkowopolskich, gtéwnie piaskamiwirami i glinami.
Obejmuje ona potudniowo-zachodni fragment Gminy.

Srodkowy pas gminy ley w granicach Rowniny Legnickiej, wzniesionej 1450 m.
n.p.m., o wysokg&ciach wzgédnych dochodrych do 10 m. Rownina obejmuje plaskie,
aluwialne dno doliny Kaczawy i jej doptywoviZyzne gleby madowe sprzyjajozwojowi
rolnictwa, a miejsca bardziej wilgotne @& s przez hki. W obrebie Rowniny Legnickiej
mozna wydzieleé mikroregion Doliny Dolnej Kaczawy, ktora oddzieNizing Slaska od
Niziny Slasko-tuzyckiej.

Pod wzgtdem geologicznym Pradolina Wroctawska jest to obsaanokliny slasko-
krakowskiej i monokliny przedsudeckiej, pokryty jsteceskimi i holocéskimi osadami
rzecznymi - gtébwnie piaskamiwirami i madami. Obszar ten byt od dawna zasiedlony
Stanowit te wazny szlak komunikacyjny i handlowy. Teren gminy zaéd s¢ do terenOw
stanowacych fragment bloku przedsudeckiego oraz monoklinzedsudeckiej. Obie
jednostki strukturalne rozdzielong strefa uskokévsrodkowej Odry.

Obszar gminy znajdujesiv zasggu orogenu waryscyjskiego. Blok przedsudecki zbuadow
jest ze skatl metamorficznych: amfibolitow, tupkowgranitognejsow zaliczanych do
proterozoiku oraz tupkéw metamorficznych i szaradta zaliczanych do starszego paleozoiku.
Skaly te znajdwj sic ponizej osadow trzecioezlowych & do okoto 10 km glbokdsci, poniej
tych skat wystpuje warstwa granitowo-gnejsowa skorupy ziemskigkaty monokliny
przedsudeckiejasprzewanie wieku permskiego, lokalnie wyguja intruzje granitognejsow
wieku karbaskiego. Skaty permskie to piaskowce ztya czerwony sggowiec oraz wapienie
dolomityczne i tupki ilaste cechsztynu. Utwory sialbloku przedsudeckiego i monokliny
przedsudeckiej w gZci stropowej zostaty wyavignigte lub obnione blokowo wzdt linii
uskokow. Osady kenozoiczne zalegap omawianych formacjach skalnych, twprzerowra
pokrywe skat niespoistych o gruba do 300 m przykrywaja cak powierzchng gminy, g to
gldwnie osady miocenu gornego oraz sporadycznigcgtu. § to osady trzeciordowe,
lokalnie wystpuja skaly wylewne typu tuféw bazaltowych, bazaltow zordy i gliny
zwietrzelinowe. W osadach trzeciedowych wys¢puja osady wgla brunatnego oraz typowe
osady itow, mutkow i piaskowcow. Na linii uskokdéwrodkowej Odry przebiega zagi
cechsztyiski rud miedzi. W olgbie bloku przedsudeckiego w okolicach Legnicy i mgyni
Prochowice znajduj sii dwe udokumentowane zta wegli brunatnych oraz rozpoznane
obszary perspektywiczne wygpbwania poktadéw wgli brunatnych. Gmina znajduje¢siv
potudniowej granicy zasju weglonasnych utworéw miocendrodkowego i dolnego. Przez
teren gminy z kierunku potudniowo — wschodniegala ugcia Kaczawy do Odry a naghie
dolina Odry przebiega eoplejstatska dolina kopalna.

2.3.2. Warunki klimatyczne

Teren gminy ley na obszarze zaliczanym do najcieplejszych w olZima na tym
terenie trwa 30 — 35 dni. Ogdlna liczba dni z preypkami wynosi 100 — 120. Pokrywa
sniezna zalega 40 — 55 dni. Okres wegetacyjny wynosidtii8Opady atmosferyczne to ok.
600 — 800 mm.
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Pod wzgtdem klimatycznym poétnocny teren gminy zaliczanyt jedo Regionu

Nadodrzaskiego, dla ktérego:

* drednia roczna temperatura powietrza wynosi p@y§,6°C

o dlugas¢ okresu wegetacyjnego wynosi okoto 220 dni,

» $rednia roczna suma opadow atmosferycznychzep®00 mm,

« najwyzsz temperatur sredni charakteryzuje silipiec 17,5C — 18,5C
* najnizsz temperatuy sredni posiada stycze— 1,1C,

Pozostate tereny natedo Regionu Przedgdérza Sudeckiego, dla ktérego:

 $rednia roczna temperatura powietrza wynosi@ ;57,8°C,

o dlugas¢ okresu wegetacyjnego wynosi 213 - 217 dni,

» $rednia roczna suma opadow atmosferycznych to G@D-mm,

« najwyzsz temperatug sredni charakteryzuije silipiec 16,9C — 17,5C,
* najnizsz temperatu sredni posiada stycze— 1,7C,

Klimat lokalny wykazuje zrgnicowanie wynikajce z wysokéci oraz form
morfologicznych.

Na terenie gminy dominuje cyrkulacja atlantycka,iga@&na z przemieszczanieny si
uktadow barycznych frontu polarnego. Przeaja wiatry z kierunku zachodniego i
potudniowo - zachodniego. Notuje ¢situtaj najwysze pedkosci wiatru z  kierunku
zachodniego, wynosee przegcitnie w wieloleciu 51,3 km/h.

2.3.3. Wody powierzchniowe i podziemne

Sie¢ hydrograficzna na terenie gminy Prochowice jestdba urozmaicona. Obszar
odwadniaj rzeki: Kaczawa na poinocy oraz Cicha Woda na potudObie rzeki s
lewobrzenymi doptywami Odry. Do waniejszych ciekdw na terenie gminy najeowniez:
Kanat Kaczawa (Bobrek), ktéry omija miasto Prochmevbd potnocy, przeptywag przez
wies Lisowice i dalej w kierunku Odry oraz przeptyweay przez wiesie Rogéw Legnicki i
Kwiatkowice Kanat Rogowski. Odra, napkisza rzeka znajdaga s¢ w obrbie gminy
stanowi jednoczmie jej wschodri grani. W dolinie rzeki Odry, na odcinku od Malczyc do
Lubiaza, wystpuja odcite formy korytowe, w tym znacznych rozmiarow naadgpetnione
woda paleomeandry. Odte zakola zajmuj znaczm powierzchng dna doliny. Szeroks
pasa meandrowego wynosi miejscami 6 km. Poza paaodrami, w dnie doliny wygbuja
rowniez pojedyncze oczka wodne o nieregularnym ksztatoigkradta i zatorfienia. Koryto
rzeki jest niemal na catej diugm obwatowane. Na odcinku pogizy Brzegiem Dolnym a
Scinawa, poza okresami mdwek Odra jest rzekzeglowrs.

Pod wzgtdem jakdciowym wymienione rzeki wykazgj poza normatywne
zanieczyszczenie. Zanieczyszczonezgzutamisciekow komunalnych i przemystowych na
catej dtugdci, ponadto g zanieczyszczane przez pozaklasowe doptywy. Nag&#iaczawie
oraz Cichej Wodzie i Kanale Prochowickim wymsija okresowe wezbrania: roztopowe
(styczeh i marzec), wiosenne (marzec — maj) i letnie (liptesierpi@).

Do wod podziemnych zaliczagsivody wystpujace pod powierzchaiziemi w wolnych
przestrzeniach skat skorupy ziemskiej. Gromadzk w poszczegdlnych utworach
wodonagnych tworz one poszczegoOlne poziomy zalegania. Plytkie wodylzigmne
Zwigzane § w gtbwnej mierze z utworami czwartedowymi. Plytko zalegape wody w
obrebie dolin rzek: Odry i Kaczawyaszanieczyszczone i pozosiayv silnym zwhazku
hydraulicznym z wodami tych rzek. Zwierciadto wédugtowych w dnie doliny Odry,
zakgajac ptytko wpltywa na wytwarzanie gimiejscami mokradet i podmoldoi. Tereny
wysoczyznowe pomdzy dolinami rzek posiadawody gruntowe o zwierciadle swobodnym,
zalegagce na niewielkich gbokasciach. W obszarach o dobrej przepuszczaio
zbudowanych z piaskowzivirow polodowcowych, wody wysgpuja stosunkowo gboko i
szybko odnawialne. W rejonie zalegania pokryw gjilodowcowych maiwe jest
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wystepowanie wod okresowych wierzchowkowych. Przy grepsokrywie glin wysgpuja
wody srodglinowe.

Gtowny poziom uaytkowy wdd wgkbnych wysg¢puje w utworach trzecioedowych.
Wody tego poziomu zalegajw warstwach nieprzepuszczalnych itdw oraz mutkow i
wystepuja w zaleznosci od budowy geologicznej naadych gkbokaosciach, od kilkunastu do
nawet 180 m. & to wody naporowe pod dym cisnieniem. Niektore zbiorniki wod
trzeciorzdowych znajdyj sie pod cknieniem artezyjskim. Wydajdé ujeé trzeciorzdowych
waha st od 0,1 m3h do 75 m3h.aS0 wody stodkie o niewielkiej mineralizacji i dar
jakosci. Wody podziemne o mineralizacji powgj 1 g/dm3 znajduj sic ponizej 200 m. p.p.t.
Natomiast wody termalne o temperaturze poeyy20° C znajduj sic na gkbokasci ponizej
500 m. p.p.t.

W potudniowej czsci gminy znajduje si Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych (GZWP)
nr 319 ,Prochowice -Sroda Slaska”. Jest to zbiornik wéd trzeciadowych w utworach
miocenu gornego i pliocenu. Zbiornik ten wykazuje wydajngcia ponizej 70 m3/h oraz
niskim stopniem zagéenia antropogenicznego. Minimalnaglgbkai¢ ujecia wody z tego
zbiornika wynosi okoto 100 m. p.p.t.

2.3.4. Rolnicza przestrza produkcyjna

Gmina Prochowice posiada ogdlnie (por.agahik 1) bardzo przegine warunki do
produkcji rolniczej. Areat gruntow bardzo dobrychldebrych nalgacych do Il i 1l klasy
bonitacyjnej wynosi zaledwie 18,20 %. Natomiastaagruntowsrednich naleacych do IV
klasy bonitacyjnej wynosi 48,91 % ogdlnej powiemzicgruntow ornych. Zaziemie stabe i
bardzo stabe V i VI klasy bonitacyjnej stanawicznie 32,89 % ogdlnej powierzchni
gruntow ornych. Wedtug opracowanej przez Instytptdw, Nawaenia i Gleboznawstwa w
Putawach (IUNG Putawy) kompleksowej metody walogjzarolniczej przestrzeni
produkcyjnej, obliczony dla gminy Prochowice wakik wartasci wynosi 69,6 pkt.

Grunty orne o najwiszym wskaniku bonitacji wysgpuja w miejscowdciach:
Szczedrzykowice (ponad 70 % gleb w klasie Il — Bhaz Dibie, Mierzowice, Lisowice,
Gromadzyi i Prochowice (ponad 15 % gleb w klasie 1l — 14 o wskaniku najstabszym w
miejscowdciach: Lisowice, Motyczyn i Cichoborz (ponad 50 télgw klasie V — VI).

Uzytki zielone o najwyszym wskaniku bonitacji wys¢puja w miejscowdciach:
Szczedrzykowice (ponad 70 %awikow zielonych w klasie Il — 1ll) oraz Golanka Dl i
Rogéw Legnicki (ponad 45 %zutkow zielonych w Kklasie 1l — Ill), za o0 wskaniku
najstabszym w miejscowoiach: Lisowice i Motyczyn (ponad 40 %yikow zielonych w
klasie V — VI).

Powyzsze uwarunkowania decydupge gtdwnym kierunkiem w produkcji rolniczej jest
uprawa rélinna dostosowana do potrzeb produkcji zwiesj, na potrzeby ludioi i
przemystu przetwdérczego oraz hodowla zwierNajwigksze znaczenie w gminie miaty w
2003 roku nagpujace uprawy:
zbaza podstawowe — 2045 ha (65,13 % ogolnej powierzzasiewow);
kukurydza — 600 ha (19,11 %);
buraki cukrowe — 235 ha (7,48 %);
ziemniaki — 100 ha (3,18 %);
rzepak i rzepik — 75 ha (2,39 %);
pozostate — 85 ha (2,71 %), w tym warzywa grunt@@a (0,70 %).

VVVVYVYY

Natomiast wrod zb& podstawowych domingyj
» pszenica — 1130 ha (55,26 % ogodlnej powierzchrienasv zb& podstawowych);
» Jjeczmienr — 335 ha (16,38 %);
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pszemyto — 230 ha (11,25 %);

zyto — 160 ha (7,82 %);

mieszanki zbgowe — 110 ha (5,38 %);
owies — 80 ha (3,91 %).

YV VY

Ogodlnie mana przyp¢, ze na terenie gminy Prochowice uprawia siosunkowo mato
roslin wymagaacych duej chemizacji, to jest: rzepaku czy buraka cukroavelp zjawisko
naleey uzn& za objaw pozytywny w stosunku do obeaidogatych walorowsrodowiska
przyrodniczego. Warunki glebowe gminy, mniej kotmgs od sredniej wysgpujacej w
wojewodztwie dolnélaskim powoduy, ze plony gtownych ziemioptodowasnizsze od
wartasci oshganych w regionie i ksztatpic na nasgpujacym poziomie (w dt z 1 ha):

Produkcja zwiergca dostosowana jest do khieych potrzeb na rynku. Na terenie gminy
Prochowice gtéwne kierunki hodowli w 2002 roku to:
dréb ogotem — 762747 sztuk;
trzoda chlewna — 4353 sztuki;
bydto — 407 sztuk;
kroliki — 152 sztuki;
kozy — 34 sztuki;
konie — 18 sztuk.

VVVVVYY

2.3.5. Léna przestrzax produkcyjna

Gmina charakteryzuje gsznacznym zalesieniem (por. Ze&nik 1). Lasy i grunty kne
stanowi 32,11 % powierzchni gminy, to jest 3295 ha. Jeswska&nik nieco wyszy od
sredniej dla wojewodztwa doldlaskiego - 28,93% i dwa razy vgzy od sredniej dla
powiatu legnickiego - 15,48%.

Zwarte kompleksy kine porastaj gitdwnie wschodnij, pétnocno - zachodaj pétnocno -
wschodna i centralr, czes¢ gminy. Najwkkszy lesist@cia charakteryzuj siec miejscowdci:
Motyczyn, Lisowice i Mierzowice (ponad 40 %). Najipjsza za: Gromadzy, Dabie,
Golanka Dolna i Prochowice (pa®j 10 %). We wiadaniu gospodarstw indywidualnyct je
zaledwie 30 ha laséw i gruntowsig/ch, to jest 0,91 % ich ogblnej powierzchni.

Lasami znajdujcymi sk na terenie gminy Prochowice zadza Nadlénictwo Legnica,
nalezace do Regionalnej Dyrekcji Lasow kswowych we Wroctawiu. Gminne lasy w
catasci znajdup sic w Obrbie Lesnym Prochowice. Na terenie gminy zlokalizowane3s
lesniczéwki w miejscowséciach: Rogow Legnicki, Motyczyn i Mierzowice.

Grunty lgne s jednym z podstawowych elementéw sktadowyohdowiska. Lasy &
zasobami odnawialnymi, szczegoOlnie avgmi jako ekosystemy. Lasy jako forma
uzytkowania ziemi maj ogromny wptyw na pogad i klimat, uruchamiag procesy
samooczyszczania powietrza atmosferycznego i wédgppchniowych oraz wprowadzania
substancji asymilowanych do obiegu materii. Lasgjpardziej witalna formacja ¢bnna w
naszej strefie klimatycznej, przyczyniasie do regulacji obiegdw hydrologicznych i
ograniczaj tempo erozji wietrznej i wodnej oraz warunkljioréznorodndé genetycza,
gatunkow i siedliskowva.

Zwigkszenie lesistixi okreslone zostato w Krajowym Programie Zkszenia Lesisti,
opracowanym przez Ministerstwo Ochrofyodowiska, Zasobow Naturalnych i dréctwa
w 1995 r., a zweryfikowano w Projekcie granicy mhlenej (BGRITR w L-cy, 2001 r.).

Podstawowym zadaniem steactwa w Polsce jest zwkszenie powierzchni $eej z
jednoczesnym gkeniem do zapewnienia lasom trwadbi wysokiej produktywnéci. Zabiegi
w lasach prowadzone sv oparciu 0 zasadzwickszania zasobrioi drzewostanow kalego
nadlenictwa o 15% w okresie 10 lat.
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Stan lesistéci obszaru gminy wymaga dziatazmierzajcych do jego zwikszenia.
Dziatania te powinny polegana stosowaniu zadrzewieoraz zalesieniu gleb o niskiej
bonitacji V, VIi Viz klasy (gleby te zajmuj5,7% powierzchni gminy) i gruntéw rolnych nie
przydatnych lub mato przydatnych dla rolnictwa. étgl dazy¢ do powgkszenia terenéw
lesnych oraz ich ochrony.

Zasady zachowania, ochrony i pekszania zasobow daych oraz zasady gospodarki
lesnej w powazaniu z innymi elementansrodowiska i z gospodagknarodovd okreslaja
ustawy: o lasach, o zalesieniu gruntéw rolnych, taswgci nieruchoméci gruntowych, o
ochroniesrodowiska oraz o ochronie gruntéw rolnychdrigch.

2.3.6. Stansrodowiska przyrodniczego

Gmina realizuje polityk ekologiczm opart na zasadzie zréwnowanego rozwoju,
czego efektem jest widoczna poprawa standowiska.

Pod wzgédem przyrodniczym do najcenniejszych obszarowmalewarte kompleksy
lasow. S to tereny o stosunkowo niewielkim stopniu przeskznia. Na obszarze gminy
wystepuja tereny cenne przyrodniczo, ktdre zachowaly cecbgowiska naturalnego futek
ekologiczny, rezerwat przyrody, park krajobrazowy).

Dla ochronysrodowiska oraz poprawy jego funkcjonowania biolagego i zwgkszenia
bioréznorodnadci powstata krajowa ste ekologiczna ECONET - PL, ktora jesteéaia
Europejskiej Sieci Ekologicznej EECONET, utworzomejcelu zintegrowania istnigych
obszarow chronionych w poszczegolnych krajach ejséch oraz potencjalnych obszaréw
przewidzianych do ochrony w jeden spéjny systemsadaiczymi elementami siech:s
obszary wztowe, w ktorych wyréniono biocentra i strefy buforowe oraz korytarze
ekologiczne. Obszary emtowe odznaczaj sie duzg rdznorodndcia gatunkow oraz
réznorodndcia form krajobrazowych i siedliskowych. Stanawastoje gatunkéw rodzimych
i wedrownych, zwiaszcza rzadkich i zagomych wygingeciem. Wyr@nione w obszarach
weztowych  biocentra obejmaj obszary nagromadzenia nagkszych walorow
przyrodniczych. Otoczone strefami buforowymi, ktére majwyrdzniajace s¢ walory, ale
nie tak wysokie jak walory biocentrow. Natomiastrjarze ekologiczne to struktury
przestrzenne, ktore umdtwiaja rozprzestrzenianie igatunkow pongdzy obszarami
weztowymi oraz terenami przylegaymi do nich. Na obszarze miasta i gminy znajdige s
fragment obszaru nr 17M. Obszar Doliyodkowej Odry (17M) to obszar amtowy
0 znaczeniu medzynarodowym, rozegajacy sk wzdtuz Odry po obu jej stronach. W jego
obrgbie znajduy si¢ liczne rezerwaty przyrody. Podstawowym waloremotedpszaru jest
wystepowanie dwu midzynarodowej rangi ostoi ptakow. Ponadto znajdsig tu liczne
i dobrze zachowane starorzecza z bpgailinnoscia wodn. Jest to obszar way dla ptakow
wodno — btotnych. Przez gminprzebiega rownie korytarz ekologiczny rangi krajowej
"Dolina Kaczawy”. taczy on obszar 17M z obszaremgzlowym 0 znaczeniu krajowym 9K
(Obszar Boréw Dolndaskich).

Na terenie gminy znajdujecsiréwniez potencjalny Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk
Natura 2000 i potencjalny Obszar Ochrony PtakéwuNaR000. Gmina chroni i ksztattuje
srodowisko przyrodnicze orazagzy do wstrzymania jego degradacji poprzez obejmogvani
ochrory prawry terenOw cennych.

2.3.7. Obszary przyrodnicze olgte ochrong
Na terenie gminy znajdaisie nastpujace obszary chronione:

* "Brekinia" w Mierzowicach - rezerwat dey utworzony zostat Zasgzeniem
Ministerstwa Ochronysrodowiska Zasobow Naturalnych i dréctwa z dnia 31 grudnia
1993 roku w sprawie uznania za rezerwat przyrody (Mr 4 poz. 20). Rezerwat
obejmuje powierzchnie 2,28 ha i zlokalizowany jeat potudnie od wsi Mierzowice.
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Celem ochrony jest zachowanie ze wgdiw naukowych i dydaktycznych jedynego poza
terenami gorskimi stanowiska brekini.

o ,teg Korea” - rezerwat kmy utworzony zostat Rozpagdzeniem Wojewody
Dolncslaskiego z dnia 5 stycznia 2001 roku (Dz. Urz. Nr @.p19 z 2001 roku),
obejmuje powierzchnie 79,29 ha i zlokalizowany j&st wschodniej cgci gminy przy
ujsciu Kaczawy do Odry, celem ochrony jest zachowasiezegdlnych wartoi
przyrodniczych jakimi charakteryzujegsiaty OCHK ,Dolina Odry”

 Korytarz ekologiczny Mierzowice” iytek ekologiczny utworzony zostat
Rozporadzeniem Wojewody Legnickiego z dnia 31 maja 199&uroobejmuje
powierzchnie 155,25 ha i zlokalizowany jest peaaiy miejscowéciami Mierzowice i
Gromadzy, sktada si on z peciu obszaréw, obejmagych tereny lgne i kki,
rozdzielonych fragmentami prywatnycik} drogy i nieczynm, linia kolejowa, wystpuje
tutaj 15 gatunkow rdin chronionych, miedzy innymi: bluszcz pospolifgrzab brekinia,
dab bezszyputkowy, brzoza brodawkowata, grab, klawoy i inne, na tytek skiada s
134,93 ha laséw, 12,90 hak} 2,36 ha wdd stagych i rowéw oraz 5,06 ha terenéw
innych (np.: drogi, kolej, itp.)

o Torfowisko Szczytniki” wytek ekologiczny utworzony zostal Rozpguzeniem
Wojewody Legnickiego z dnia 31 maja 1996 roku, ohge powierzchnie 6,73 ha (z
czego 5,69 ha na terenie gminy Prochowice) i zie&alany jest okoto 1,5 km na
potudniowy — wschod od wsi Szczytniki na pogranigmin: Kunice i Prochowice,
obszar olyjty ochrory stanowi torfowisko bogate w zbiorowiskoslianosci bagiennej i
torfowisk przegciowych, z rzadkimi w kraju gatunkami dtm. Jest on take wanym
miejscem rozrodu niektorych gatunkow ptazow

» ,Dolina Odry” Obszar Chronionego Krajobrazu, utwamy rozporadzeniem Wojewody
Legnickiego z dnia 1 czerwca 1998r. w sprawie umnara obszaru chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Legn. Nr 28 poz. 250)

 PHL020008 ,tegi Odrzaiskie” Obszar Ochrony Ptakéw Natura 2000
 PHL020018 ,tcgi Odrzaskie” Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000

 PL020051 ,Irysowy Zagon koto Gromadzenia” Specjal@pszar Ochrony Siedlisk
Natura 2000

2.3.8. Obiekty przyrodnicze obgte ochrom
Na obszarze gminy znajdupic pomniki przyrody. $ to pojedyncze twory przyrody
zywej i nieaywionej lub ich skupiska o szczegdllnej wadio przyrodniczej, naukowej,
kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz ndezagce s¢ indywidualnymi cechami,
wyrozniajacymi je wsrdd innych twordw, okazatych rozmiaréw drzewa, kvyegatunkéw
rodzimych lub obcychzrédta, wodospady, wywierzyska, skaiki, jary, gtamrzutowe oraz
jaskinie.
Pomniki przyrody Tabli&a
Pomniki przyrody Organ ustanawiajacy

Miejscowosé T Nr rej.
Nazwa pomnika przyrody Szfuk Gmina Wojewodd|

Dab szyputkowy

Prochowice, Uchwata Nr XVI1/97/96

Park ((?gg\rl\(/:u;srgt():l;:) L |rMiG z dnia 14 lutego 1996|r. 1435
. Platan klonolistny

Prochowice, el Uchwata Nr XVI1/97/96

Park (Platanus x acerifolia) L |rMiG z dnia 14 lutego 1996|r. 1436

o0 obw. 390 cm
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2.4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DO BR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

W Studium uwzgidnia s¢ nastpujace chronione obszary i obiekigodowiska kulturowego:

e Strefa “A” $cistej ochrony konserwatorskiej;
Strefa ,A” scistej ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar kt@@ym elementy uktadu
przestrzennego tzn. rozplanowanie, zabudowa oramzamy z nimi teren i krajobraz
zachowaly si w stanie nienaruszonym lub jedynie nieznacznieeksatalconym. Jest to
obszar uznany za szczegélniezwapod wzgtdem przekazu historycznego i kulturowego. W
strefie te] zaklada sipierwszéstwo wymogow konserwatorskich nad wszelka dziakadio
inwestycyjra. Dziatania konserwatorskie w strefie ,A" zmierzado zachowania i
uczytelnienia historycznego uktadu przestrzennegaz ado konserwacji jego gtownych
elementow (zabudowy, rozplanowania, przebiegagd@wv komunikacyjnych, kompozycji
wnetrz zabudowy, historycznych linii zabudowy i uktadaieleni zabytkowej).
Strek ,A” wyznaczono dla nagpujacych obszardw:
- Prochowice: centrum staromiejskie uznane za zabytbknistyki decyzja nr 41/L
z dnia 25.11.1956 roku;
- Prochowice: zespot Koiota parafialnego p.wéw. Jana Chrzciciela wraz z plebani
I szkotami parafialnymi;
- Prochowice: kaplica cmentarna p $wigtego Ducha wraz z cmentarzem:;
- Golanka Dolna: keiot filialny p.w. MB Krolowej Polski, nr rejestrd58/L z dnia
31.08.1961 roku, otaczgjy kasciot cmentarz oraz teren szkoty;
- Kawice: otoczenie kiriota parafialnego p.wéw. Wojciecha, nr rejestru 792/L z dnia
28.12.1961 roku;
- Kwiatkowice: otoczenie kaiota filialnego p.w.sw. Jadwigi, nr rejestru 160/L z dnia
31.08.1961 roku;
- Lisowice: dwor, nr rejestru 988/L z dnia 21.10.196Ru oraz park, nr rejestru 465/L
z dnia 17.07.1976 roku i folwark;
- Lisowice: otoczenie kziota filialnego p.w. Wniebowecia NM Panny;
- Mierzowice: cmentarz przykoielny, nr rejestru 859/L z dnia 16.02.1990 roku;
- Rogéw Legnicki: park krajobrazowy, nr rejestru 1@/dnia 31.05.1950 roku i 452/L z
dnia 17.07.1976 roku;
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- Szczedrzykowice: patac, nr rejestru 729/L z dnicD&A986 roku; park, nr rejestru
454/L z dnia 17.07.1976 roku i folwark.

e Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej;

Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje obgzar ktorych elementy dawnego uktadu
przestrzennego miejscowe tzn. rozplanowanie, ksztatt zegireny zabudowy, a teie jej
powiazania z zieleni i krajobrazem zachowaty esw stosunkowo dobrym stanie i c&do
stanowi warté¢ kulturowa w skali lokalnej. Granice stref nale formutowa& w oparciu o
historyczne zasgi zatazen wraz z przynalenymi dziatkami.

Dziatalna¢ konserwatorska w strefie ,B" zmierza do zachowamaisadniczych elementéw
historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkabudowy, ukfadu drog, podziatu
i sposobu zagospodarowania dziatek. Zmierzadie restauracji i modernizacji technicznej
obiektow o wartéciach kulturowych z dostosowaniem wspoétczesnej ¢jindo wartGci
obiektow.

Strefa ,B” wyznaczona zostata w ngstijacych miejscoweciach:

- Prochowice: bezpmoednie otoczenie historycznego centrum miasta. ©hlidnia
wyznaczone przebiegiem obwodnicy drogi krajowej 94. Granica od wschodu
przebiega przez obszarzhej zabudowy jednorodzinnej. Na potnocy obejmujerie
tegéw Miynéwki oraz zabudowulic: Kochanowskiego Bwierczewskiego wraz ze
stacja kolejowa;

- Dabie: obejmuje siedlisko wsi;

- Golanka Dolna: obejmuje siedlisko wsi;

- Kawice: obejmuje potmna na potnocny — zachéd od wsi kolonie;

- Lisowice: obejmuje siedlisko wsi;

- Mierzowice: obejmuje siedlisko wsi;

- Szczedrzykowice: obejmuje siedlisko wsi.

¢ Strefa ,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

Strefa ,K” ochrony krajobrazu kulturowego obejmtgeeny harmonijnego wspotistnienia
krajobrazu przyrodniczego z historyazzabudow lub obszary o wyglzie uksztattowanym

w wyniku dziatalndci cztowieka Dziatania konserwatorskie w strefie ", Kobejmup
restaurag zabytkowych elementdéw krajobrazu anizonego, ochrankrajobrazu naturalnego
przestrzennie zwranego z historycznym zakeniem, ochrog form i sposobu iytkowania
terendw takich jak: uktad drég, miedz, zadrzewigei, szpaleréw, grobli, stawdw, przebiegu
ciekdbw wodnych, z zaleceniem utrzymania wyksztaégun sposobu parcelacji gruntow
i formy wzytkowania.

Strefa ,K” wyznaczona zostata w ngstijacych miejscowséciach:

- Prochowice: tereny potone na potnoc od granic historycznego centrum miast
parku. Obejmuje ona rowrietereny gruntéw rolnych potonych na potudnie od
nowego koryta Kaczawy. Przy jej wyznaczaniu kierowa&k zamiarem zachowania
charakterystycznego sposobiytkowania terenu, przeznaczonego na pola uprawne i
taki;

- Kawice: obejmuje pétnocna cxewsi.

e Strefa ,E” ochrony ekspozycii;

Strefa ,E" ochrony ekspozycji ukfadu zabytkowego ejouje obszar stanouwdy
zabezpieczenie wdaiwego eksponowania zespotébw lub obiektow zabytkdwyo
szczegolnych wartgiach krajobrazowych. Dziatania konserwatorskie tgen obszarze
polegaj na ustaleniu nieprzekraczalnych gabarytéw zabuddveymonizowanej z zespotem
zabytkowym ldz ograniczeniu lub wykluczeniu zabudowy lub innycheneentow
wysokaciowych lub dysharmonizagych.

Strefe ,E” wyznaczono w:
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- Prochowice i Lisowice obszary patone na wschéd od drogi krajowej nr 36, z
ktorych rozcaga s¢ widok na panoramhistorycznego centrum miasta. Jest to nowe
miejsce ekspozycji panoramy miasta, powstate w kymudowy obwodnicy miasta,
ktGrego niezaprzeczalne walory warto zachawa

¢ Strefa ,OW” obserwaciji archeologicznej;
Strefa ,OW” ochrony konserwatorskiej obejmuje tgrem stwierdzonej lub domniemanej
zawartéci waznych reliktbw archeologicznych (w asedztwie nagromadzenia
udokumentowanych stanowisk archeologicznych). Doty¢o miejscowéci 0 metryce
sredniowiecznej i nownytnej oraz obszarow o zachowanych reliktach praolziego i
historycznego osadnictwa.
Strefe ,OW” wyznaczono dla:
Prochowice: strefa ,OW” jest tutajizsama ze strefami ,A” ochrony konserwatorskiej;

- Dabie;

- Golanka Dolna;

- Gromadzy;

- Kawice;

- Kwiatkowice;

- Lisowice;

- Mierzowice;

- Rogow Legnicki;

- Szczedrzykowice.

e Strefa ,W” ochrony konserwatorskiej;
Strefa ,W” ochrony konserwatorskiej obejmuje starska archeologiczne wyeksponowane
w terenie (np. kurhany, grodziska). Wyznaczona d@mnowisk archeologicznych
charakteryzujcych s¢ wiasm forma krajobrazow oraz ich otoczenia, a tal obszarow
kosciotow wraz z cmentarzami przykgielnymi.
Strefa ,W” wyznaczono w:

- zamek w Prochowicach wraz z otoczeniem.

¢ Stanowiska archeologiczne
Stanowisko archeologiczne jest to obszar lub mégjsa ktérym dokonano odkrylub
znalezisk zabytkéw archeologicznych.
Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gmimgeg@stawiagg Zalczniki 6 i 7 do
niniejszego tekstu.
Prace archeologiczne na terenie gminy nie zosttgzzone, w zwizku z czym, naley si¢
liczy¢ z mazliwoscia zwigkszenia liczby stanowisk archeologicznych w wyngtowadzenia
nowych prac wykopaliskowych lub inwentaryzacyjnydobec powyszego po odkryciu
nowych stanowisk metadwykopaliskowa nalezy uaktualné wytyczne konserwatorskie
w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych.

* Tereny zieleni chronionej
Jako zielé chroniona mogwystpowa nastpujace obszary zielone, oznaczone jako ,teren
zielony do zachowania”:
* zal@enia zieleni komponowanej: parki, ogrody, skwergzatittowane przez cztowieka,
» cmentarze powstate przed 1945 rokiem,
* szpalery aleje, pojedyncze drzewa pomnikowe.
Tereny te stanowiintegralna cgs¢ obszaréw chronionych strefa ,,A”, to jest park zanwy i
cmentarz miejski.

* Obiekty i obszary posiadapce wpis do rejestru zabytkdw wojewoddztwa
dolnoslaskiego;
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Obiekty, zespoty i obszary wpisane do rejestru #alwy obgte @1 wszelkimi rygorami
prawnymi wynikagcymi z treéci odpowiednich aktow prawnych, w tym przede wskiyst
objete @1 rygorami ochrony konserwatorskiej, wynikaymi z przepiséw ustawy z dnia 23
lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nablyleami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568).
Odnanie obiektow zabytkowych obowduje bezwzgidny priorytet wymaga i ustalé
konserwatorskich nad wzaglami wynikaacymi z dziatalnéci inwestycyjnej. Nalgy dazyc
do petnej rewaloryzacji zabytkow.
Rygory te obowizuja niezalenie od potaenia budowli czy innego wpisanego do rejestru
zabytkow obiektu w poszczegolnych strefach ochikamserwatorskiej.

e Zabytki architektury i budownictwa uj ¢te w wojewaodzkiej i gminnej ewidencji

zabytkow;

Wojewddzka i gminna ewidencja zabytkéw architekturjpudownictwa obejmuje ibe
obiekty nieruchome powstate przed 1945 r., w ktbhrg&niejsza dziataln@ nie zatarta cech
swiadczicych o ich historycznym rodowodzie, stangeé charakterystyczne przykiady
dziatalngci budowlanej dawnych epok lub posiagay znaczce w skali lokalnej walory
artystyczno - architektoniczne. Ochgokonserwatorsk objete zostaj obszary, zespoty
i obiekty o istotnych lokalnych walorach historygzh, kulturowych i krajobrazowych, ¢ig
w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow. Zas@wjewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkdw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu zemby¢ aktualizowany; zmiany te nie
powodup zmian ustalg studium.
Do konserwatorskiego spisu zabytkdéw architektusydownictwa waczane s.
* pojedyncze budynki lub ich zespoty,
* urzadzenia techniki, trwale posadowione w danym miejscu
Budowle naleace do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkOw odzzag Sic
przynajmniej jeda z poniszych cech:
» posiaday brylke oraz detal architektoniczny, charakterystyczne pdavnego stylu lub
regionu,
* peing istotry role w historycznym uktadzie przestrzennym miejscéevgwyznaczaj linig
zabudowy, stanowi zamkngcie wretrza urbanistycznego lub  znacy akcent
architektoniczny, organizgjprzestrzennie nazaik itp.),
* naleza do najstarszych obiektéw na danym terenie.
Obecnie na terenie gminy 224 obiekty ¢bj 2 ewidency konserwatorsk z czego 27
figuruje w rejestrze zabytkow. Wykaz zabytkdéwtych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji
obejmupcej teren gminy, przedstawaafataczniki 4 i 5.

Parki podworskie nie as szczegoéla forma ochrony przyrody. Podlegajochronie
konserwatorskiej jako zabytki kultury. Jednakeeuwvalory przyrodnicze ich terendw, a ek
bezpdrednie gsiedztwo terendw zurbanizowanych dla ktorych pehoigromm role
srodowiskotworcz i biocenotycza. Na terenie gminy Prochowice zlokalizowanedsparki.
Wystepuja one w miejscowsciach:

* Prochowice: XIX wieczny park zamkowy. Znajduje sV nim 50 gatunkow drzew

i krzewow.

* Rogow Legnicki: Park dworski z powstaty na przetemiVII i XIX wieku. Na jego
terenie wystpuje okoto 40 gatunkow drzew i krzewow.

e Lisowice: Park krajobrazowy zatony w XIX wieku. Znajduje s w nim okoto 20
gatunkéw drzew i krzewow.

* Szczedrzykowice: Park patacowy z XIX wieku. Znagsag w nim okoto 25 gatunkow
drzew i krzewow.
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Szlaki piesze:

0 zielony (Szlak Tataréw) relacji Prochowice — Legnickie Pdl&a terenie gminy biegnie
przez miejscowsxi: Prochowice, Motyczyn i Szczedrzykowice. Dlggona terenie
gminy 7,5 km,;

0 czerwony (Szlak Nadodrzaski) relacji Prochowice -Scinawa. Na terenie gminy
prowadzi przez miejscowé Prochowice i dalej w kierunku granicy z gmiSeinawa.
Dlugas¢ na terenie gminy 3 km;

0 i06hy (Szlak Zabytkow) relacji Lulbiz — Prochowice — Lubin — Przemkéw. Na terenie
gminy biegnie przez miejscowd: Rogdéw Legnicki, Kwiatkowice, Prochowice i
Lisowice. Dlugad¢ na terenie gminy 12 km;

0 zielony relacji Katy Wroctawskie — Wroctaw — Malczyce — Lubi— Wolow. Na terenie
gminy prowadzi jedynie przez jej wschoagmadodrzaska czé¢, taczac Malczyce z
Lubiagzem. Dluga¢ na terenie gminy 3 km.

0 Dolnoslaski Szlak Cystersow podkrela znaczenie dziataldoi Zakonu Cystersow na
terenie catej Europy oraz ochronia zabytkowejssjamy. Relacji Legnica - Kunice, -
Prochowice - Lubiz.

0 Droga Sw. Jakuba — jest fragmentem drogi Pielgrzyméw do SantiagaCdenpostela i
na terenie gminy prowadzi od Malczyc, Dali@dry przez Kwiatkowice, Prochowice w
kierunku Jékowic Legnickich.

Szlaki rowerowe:

O niebieski (Rowerowy Szlak Odry). Na terenie gminy jego pregbpokrywa s na
odcinku Rogow Legnicki — Prochowice ze szlakiem ytaddv, a od Prochowic na
potnocny — wschéd prowadzi razem ze szlakiem nadaskim.

2.5. WARUNKI | JAKO SC ZYCIA MIESZKA NCOW ORAZ OCHRONA ICH
ZDROWIA

Do prawidlowego rozwoju gminy oraz zapewnienia jaieszkacom dogodnych
warunkowzycia konieczneas

» odpowiednia ilé¢ terendw przeznaczonych dla potrzeb budownictwarkeniowego oraz
zapewnienie wigciwej struktury obszaréw mieszkalnych;

» réznorodne miejsca pracy (poza rolnictwem), ktérychhegewanie wspomagane jest
wiasciwa polityka ekonomicza polegajca miedzy innymi na przeznaczeniu odpowiedniej
ilosci terenu dla potrzeb rozwoju aktywdwo gospodarczej;

» dostpnas¢ ustug w zakresie: swviaty, ochrony zdrowia, kultury, handlu, rzemiosta,
gastronomii, sportu i rekreaciji;

« funkcjonowaniesrodkow komunikacji zbiorowej;

» whasciwa pod wzgtdem przebiegu i stanu technicznega sieogowa;

* ochrona i wiiciwe ksztaltowaniesrodowiska przyrodniczego oraz wstrzymanie jego
degradacii,

» dostpnas¢ i prawidtowe funkcjonowanie infrastruktury techmn®j zwhzane] z
zaopatrzeniem terendéw zurbanizowanych w media;

» komfort estetyczny i funkcjonalno — przestrzennyarunkowany wiéciwa polityka
architektoniczno - budowlanoraz krajobrazow a take uporadkowanie przestrzenne
istniejacego ukiadu;

* integracja miejscowego spoteésiwa.

Gmina Prochowice charakteryzuje siuza atrakcyjndcia przyrodnica. Znajdup si¢ tutaj
cenne obszary, do ktorych nale zwarte kompleksy lasow (znaczny stdpigalesienia

gminy), wytek ekologiczny, rezerwat przyrody, park krajolonay. & to tereny o

studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Prochowice

24



MIASTO | GMINA PROCHOWICE

stosunkowo niewielkim stopniu przeksztatcenia, &térachowaly cechysrodowiska
naturalnego. W granicach gminy znajduje siz¢s¢ obszaru chronionego Dolina Odry.
Cechuje go znacznamdorodnd¢ siedliskowa oraz bogactwo formstimnych i zwierzcych.
Sq to jedne z najbogatszych typow lasow Europy. Ligbyste i mieszane porasiagbocza
doliny Odry i przylegajce do niej wysoczyzny. Na terenie gminy znajdsg rowniez
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 iz2abgDchrony Ptakow Natura 2000.
Gmina chroni i ksztattujérodowisko przyrodnicze oraz#ly do wstrzymania jego degradacii
poprzez obejmowanie ochrpprawry terendéw cennych.

O atrakcyjndci otoczeniagwiadczy rownie gesta si€ hydrologiczna. Przez teren gminy
przeptywa rzeka Odra — szlak wodny oraz rzeka KaezaJednak pod wzglem
jakosciowym rzeki wykazuj poza normatywne zanieczyszczenie. Zanieczyszczane
zrzutami $ciekdw komunalnych i przemystowych na calej dimpo ponadto s
zanieczyszczane przez pozaklasowe doptywy.

Gmina posiada rowniecenne zasoby obiektow i obszardwdowiska kulturowego.
Zabytki architektury i budownictwa wygiuja na terenie catej gminy. aSto: kascioty,
plebanie, zabudowania dworskie, budynki mieszkalgespodarcze, wiejskie aleje i parki.
Zachowatly one elementy pierwotnych uktadow urbgoistych. Obecnie na terenie gminy
224 obiekty ohbjte 91 ewidency konserwatorsk z czego 27 figuruje w rejestrze zabytkow.

Miasto i Gmina Prochowice jest gmino dodatnim przyrécie naturalnym i
rzeczywistym.

Mieszkacy zasiedlag 9 279 izby, przeeina powierzchnia zytkowa mieszkania wynosi
81,3 m? (ok. 24 m? przypada na 1 ogotWg stanu na dzielO listopada 2007 r. Miasto i
Gmina Prochowice jest wdaicielem lub wspoétwiécicielem 82 budynkow mieszkalnych z
264 lokalami mieszkalnymi i 24 lokalamizykowymi oraz widcicielem 166 pomieszcae
gospodarczych i 42 gana Jest to matek komunalny, ktory w uzasadniony sposob powinien
by¢ sprzedany. Wksza¢ budynkdéw powstata w XIX w. i na pogtku XX w., ich stan
techniczny jest dostateczny. W 2006 r. oddanozgtku 8 nowych budynkéw mieszkalnych.
Warunki zamieszkiwania w gminie slobre.

Gminie potrzebna jest petna dgmtas¢ i prawidiowe funkcjonowanie infrastruktury
technicznej zwjzanej z zaopatrzeniem terendéw zurbanizowanych wian8,3% mieszka
na terenie miasta i 97,4% mies#kaa terenach wiejskich wypasmych jest w instalacje
techniczno — sanitarne. Jednalsi€ wodocagowa w miécie Prochowice jest w ztym stanie
technicznym, a na terenie catej gminy stabo rozténjest sié kanalizacyjna, brak jest
réwniez zorganizowanej gospodarki odpadami.

Gmina dba o komfort estetyczny i funkcjonalno — estezzenny, a tale o
uporadkowanie przestrzenne istrieego uktadu, prowadzona jest wdava polityka
architektoniczno - budowlana oraz krajobrazowa. aldsia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego smanych dla catego obszaru zaréwno Miasta, jak i
Gminy zapewniaj okreslona ilos¢ terendw przeznaczonych dla potrzeb budownictwa
mieszkaniowego oraz zapewniaytasciwa struktue obszaréw mieszkalnych.

Gmina realizuje wisciwa polityka ekonomicza polegajca migdzy innymi na
przeznaczeniu odpowiedniej sl terenu dla potrzeb rozwoju aktywéwdo gospodarczej. Na
terenie miasta i gminy dziata ok. 475 podmiotow ppmarczych, w tym w sektorze
prywatnym 457. Najwicej podmiotow gospodarczych zarejestrowano w hartiatalngci
produkcyjnej, budownictwie i transporcie. Na teeenmniasta wyspuje ok. 20 ranych,
wigkszych isrednich, zakladdéw produkcyjnych i ustugowych; netee gminy ok. 11.

Mieszkaicy gminy posiadaj dostp do podstawowych ustug sl zdrowia, rozwingta
jest réwnie sie¢ ustug szkolnictwa. Dogpnas¢ placowek handlowych jest zhtina do
wartasci wyskpujacej w wojewodztwie oraz korzystniejsza od przgej w powiecie. Oferta
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zaktadow rzemidniczych jest réwnie bogata i zrénicowana. Warunki obstugi ludéc
w gminie g dobre.

2.6. ZAGROZENIE BEZPIECZE NSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Potencjalnym zagteniem wystpujacym na terenie gminy Prochowice jest zagroe
powodziowe w rejonie rzeki Kaczawy i Odrya $ najwkksze cieki na obszarze gminy.
Charakteryzyj sic duza zmienndcia przeptywow. Obszarami bezfpedniego zagreenia
powodzi 3 tereny megdzy linia brzegu a watlem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano t¢asatu przeciwpowodziowego, a tak wyspy i
przymuliska (strefa przeptywow wezlargpowodziowych). Zagrmne zalaniem wodami
powodziowymi Qg (woda stuletnia lub najwksza powdd historyczna zbf#iona do Q) od
ciekbw znajdujcych st na obszarze gminy oraz w bezpmnim gsiedztwie g tereny
nieobwatowane.

Gmina Prochowice, a w szczegdobp jej wschodnia o&¢ znajduje si w strefie
zagraen powodziowych. W okresie ostatnich 10 lat vapdy dwie powodzie, ktore
spowodowaty znaczne szkody gospodarcze i przemgstd®owod z lipca 1997 roku
spowodowata w gminie Prochowice podtopienia nanrh o 4cznej powierzchni 36 km?, w
tym na: gruntach ornych, terenach zabudowanych wrdasach. Poziom wody na rzece
Odrze podniesiony byt ponad stan alarmowy o 6,Blenterenie wsi Rogow Legnicki poziom
wody byt wyzszy od watdw przeciwpowodziowych o 0,8 m. Wysokirnstvody w Odrze
spowodowat take cofanie si rzeki Kaczawy w gar koryta. Progiem zatrzymagym cofke
byt zlokalizowany na terenie miasta Prochowicevjakorycie rzeki. Wysokie stany wod nie
spowodowaty podtopie z koryta Miynowki. Wysipity one natomiast z koryt kanatdw
melioracyjnych i kanatu ulgi Bobrek, powodaj zatopienia gruntéw ornych w rejonie
przysiotka Chwatkowice oraz wsi: Kawice, Rogéw Legm Kwiatkowice oraz w
nieznacznej aegci wsi Lisowice. Powo#l spowodowaly diugotrwate opady deszczu i
wypuszczenie nagromadzonej wody ze zbiornikdw mtelych w gornym dorzeczu Odry.

Urzadzenia melioracji podstawowych:

Waly przeciwpowodziowe rzeki Odry:
L-7-0,441 km

L-8 — 3,135 km

L-9 — 1,886 km

Waly przeciwpowodziowe rzeki Kaczawy
P-1-1,590 km

P-2 — 2,980 km

L-1-0,267 km

L-2 — 6,395 km

Waly przeciwpowodziowe Kanatu Bobrek
P-1 - 0,480 km

L-1-0,480 km

Kanat Ulgi Bobrek 7 km

Dziatalng¢ gospodarcza cziowieka, a &k inne czynniki zwizane z rozwojem
cywilizacji technicznej mog prowadzé¢ do niekorzystnych zmian wsrodowisku.
Zanieczyszczenia as zrodiem skaenia gleb, a pwednio wdéd powierzchniowych i
gruntowych. Dua ucigzliwos¢ dlasrodowiska pochodica z transportu samochodowego oraz
kolejowego stanowihatas wytwarzany przerodki transportu oraz emisja spalin.

2.7. POTRZEBY | MOZLIWO SCI ROZWOJU

Potrzeby, ktore nahy realizowa aby dizy¢ do rozwoju gminy:
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modernizacja urgdzer melioracyjnych;

rozbudowa i modernizacja sieci wodggowej i kanalizacyjnej;

organizacja gospodarki odpadami;

podniesienie parametréw technicznych drog powiatdwiygminnych;
doinwestowanie infrastruktury spotecznej;

zalesienie gruntow niskich klas bonitacyjnych ardareacyjne i turystyczne ich
wykorzystanie;

budowa tras turystycznych i rowerowych;

rozbudowa infrastruktury turystycznej (obiekty gaabmiczne i baza noclegowa);

uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod dziakaingospodarcze.
Mozliwosci, ktore naley wykorzyst&, aby osigna¢ zamierzone cele i ktore mag

stanow€ o rozwoju gminy:

sprzyjapcy rolnictwu i mieszkacom klimat;

duza lesisté¢ gminy;

udokumentowane zia surowcow naturalnych;

korzystne potéenie w regionie (@ Wroctaw — LGOM);
dogodne powizania komunikacyjne — przebieg drog krajowych 16ri 94;
rzeka Odra;

rozwinicta si€ wodochgowa;

rozwinigte ustugi 4cznaci;

zasob obiektow zabytkowych;

zasoOb cennych przyrodniczo terendwetiah ochron;

dostp do podstawowych ustug sty zdrowia;

rozwinicta si€ ustug szkolnictwa;

zaso6b terenow pod budownictwo mieszkaniowe;

zasob terenow przeznaczonych pod dziakaingospodarcze;
wspoOtpraca z partnergkgmim zagranicza;

bogata i zranicowana dziataln@ kulturalna i sportowa.
wysoki odsetek zytkdw rolnych w ekach prywatnych;
urozmaicona struktura upraw rolnych;

rozwinigta i zr&nicowana struktura braowa zaktadéw produkcyjnych, ustugowych i
rzemiglniczych;

rezerwy na rynku pracy i niskie koszty pracy.
wykwalifikowana miejscowa kadra w zakresie przetstéa rolno — spywczego.

Wizje Miasta i Gminy Prochowice,¢bdacej wyrazem aspiracji spotecznych i wyalsia

przysztgci okreslajacych rang, atrakcyjnaé¢, efekty wykorzystania atutbw i szans
rozwojowych oraz eliminacje problemoéw i zagen, wizje okreslajaca ton przysztych celow
strategicznych sformutowano w Strategii Rozwoju:

.Miasto i Gmina Prochowice — nowoczesnyadek lokalny
obstugugcy okoliczne tereny rolnicze w zakresie: handltygisedukacii,
regionalne centrum przemystu i przetworstwa rolrgpezywczego
silnie wpisane w struktgrgospodarcgz wojewodztwa dolnibaskiego”.
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2. 8. STAN PRAWNY GRUNTOW

Ocena stanu prawnego gruntéw miasta i Gminy Protd®wa podstawie zestawienia
podatnikéw wg stanu na dzid 6 listopada 2007 r. pozwala stwiekgzie wykazy obejmuj
- wg raportow z kart nieruchormda 50 osob prawnych i dotygA.13, 4419 ha,

- wg kart gospodarstw rolnych 12 os6b prawnych i dztyl 097,2407 ha,
- wg kart gospodarstwdaych 3 osoby prawne i dotyg3 253,7329 ha.

W zwiazku z powyszymi mana uzné grunty Miasta i Gminy Prochowice w 43,53% s
wiasndcia 0sob prawnych.

O takiej ocenie decyduje gtéwnie fakk grunty pod lasamizav 95,42%, a grunty rolne
w 19,22% g wlasndcia 0s6b prawnych.

Z punktu widzenia gospodarowania przestrzemiozna zatayc, ze grunty stanowgce
wlasndg¢ o0sOb prawnych, as bardziej dyspozycyjne. Najeksza fatweé¢ dla zmiany
uzytkowania rolnego na nierolnicze stanawrunty ANR AWRSP.

Wg stanu na dziel10 listopada 2007 r. nieruchooo o pow. 528 ha, w tym 279 ha w
Prochowicach stanowizasob Miasta i Gminy Prochowice. O ile w Mie Prochowice
zaso6b nieruchomgoi komunalnych stanowi ok. 28% to w Gminie Prochmevizasob ten
stanowi ok. 3%. Rezerwy terendéw niezabudowanyetiadych zasobem komunalnyny s
sladowe i wynosz 8 ha, w tym 5 ha na terenie Miasta. Réwnépiee 15 ha gruntow
komunalnych (w tym 11 ha na terenie Miasta) oddamgastatlo w #ytkowanie wieczyste
osobom prawnym i fizycznym.

Projekty zagospodarowania zasobow mienia komunalmegazuj stwierdzé, ze 58 ha
to nierozdysponowane grunty przeznaczone w odmycych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na cele inheoime tzn. na dziatalr$é gospodarcz i
zabudow mieszkaniow.

Wg stanu na dzie10 stycznia 2008 r. zostaly poddane analizie sgmzone informacje

w zakresie wigcicieli i wkadapcych z terenu Miasta i Gminy Prochowice.
Zgodnie z ewidenagj

- grunty gminne to 525,6429 ha (5,24%), w tym 27950R8 na terenie miasta,

- grunty w wieczystym zytkowaniu to 14,0950 ha (0,15%), w tym 10,2386 haterenie
miasta,

- grunty prywatne to 4045,3821 ha (40,36%), w tym,4868 ha na terenie miasta,

- grunty Skarbu Rsstwa (ANR) to 1649,3808 ha (16,46%), w tym 15,55@8na terenie
miasta,

- grunty Skarbu Restwa (Lasy Pastwowe) to 3422,8512 ha (34,15%), w tym 120,7212 ha
na terenie miasta,

- pozostate grunty to 364,7058 ha (3,64%), w tym &¥40ha na terenie miasta.

Powyzsze oceny pozwalgjstwierdzé mocno ograniczone wiadztwo Miasta i Gminy
Prochowice gruntami dla potrzeb realizacji plan@gaspodarowania przestrzennego innych
niz uzytkowanie rolne lub l&ne.

Stan prawny gruntow Tablica 6.
obreh grqnty wiegzyste wlasnagé ANR 'Lasy pozostate
gminne uzyt. prywatna paistwowe grunty
DABIE 16,52 0,03 258,1068 317,97 8,27 5,27
GOLANKA DOLNA 22,66 0,153 623,0637 276,44 55,06 17,4044
GROMADZYN 5,9834] 138,52 2,15 16,43 0,26
KAWICE 59,7 0,7222 771,6211 150,18 532,45 85,52

studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Prochowice

28



MIASTO | GMINA PROCHOWICE

KWIATKOWICE 21,83 273,4874 102,38 411 34,59
LISOWICE 40,62 2,5412 286,7029 441,03 1022,1 84,86
MIERZOWICE 21,61 0,11 386,7946 9,74 365,07 9,25
MOTYCZYN 12,88 0,09 157,79 3,17 311,08 8,07
ROGOW LEGNICKI 18,97 0,06 340,14 114,85 316,24 53,2§]
SZCZEDRZYKOWICE 14,57% 0,15 225,0048 194,08 153,4 13,77
CICHOBORZ 11,27 126,67, 21,84 111,03 3,83
MIASTO PROCHOWICE 279,029p 10,2386 457,4808 15,5508 120,7212 47,0814

Najwigcej dyspozycyjnych gruntéw znajduje; sia terenie: Miasto Prochowice (grunty
gminne 54%, grunty w aytkowaniu wieczystym 73%) Lisowice (grunty Skarbantwa
ANR 27%), Dybie (grunty Skarbu Ratwa ANR 19%), Golanka Dolna (grunty Skarbu
Paistwa ANR 17%); Lisowice (grunty Skarbu f®awa Lasy Pastwowe 30%), Kawice
(grunty Skarbu Rsstwa Lasy Pastwowe 16%); Kawice (pozostate grunty 24%), Lismavi
(pozostate grunty 23%).

W aktualnych uwarunkowaniach biedu Miasta i Gminy Prochowice samguznie jest w
stanie prowadZi planowej gospodarki nieruchosuiami dla celéw inwestycyjnych poprzez
obrot nieruchomséxiami (wykup, scalanie, podziat i sprzedguntow).

2.9. OBIEKTY | TERENY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPI SOW
ODREBNYCH

Na terenie gminy istnieje linia kolejowa nr 275agl Wroctaw — Legnica, stanogga teren
zamkngty w rozumieniu przepisoOw o gospodarce nieruchamaoni.

Na obszarze gminy ochronie podlegaj

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Odry”

rezerwat przyrody ,Brekinia”;

rezerwat przyrody ,kg Korea”;

rezerwat przyrody ,Korytarz ekologiczny Mierzowice”

obszary Natura 2000 ggi Odrzaskie”, ,Irysowy Zagon koto Gromadzynia”,
tereny léne;

cieki i zbiorniki wodne;

caly areat gruntéw rolnychglt i pastwisk zaliczanych do 11 Il klasy bonitgogj;

obszary goérnicze — zta surowcow mineralnych;

grupysrodpolnej zieleni wysokiej;

istniejace chgi zadrzewione,

ciagi ekosystemow wodno akowych wzdhi ciekow;

parki podworskie;

pomniki przyrody;

gatunki r@glin i zwierzat prawnie chronionych;

ztoza surowcow mineralnych;

Gléwny Zbiornik Wod Podziemnych (GZWP) nr 319 ,Pnowice —SrodaSlaska”.

VVVVVVVVVVVVVVVYVYY

2.10. OBSZARY NATURALNYCH ZAGRO ZEN GEOLOGICZNYCH

W(g rejestru zawieragego informacje o terenach zagwaych ruchami masowymi ziemi
oraz terenach, na ktérych wggtija te ruchy (starosta) — nie wyptija na terenie gminy.
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2.11. UDOKUMENTOWANE ZtO ZA KOPALIN

Ztoze jest to naturalne nagromadzenie surowcoéw mineralnycskorupie ziemskiej,
stwarzagce warunki do ich optacalnego wydobycia. Powstahiea mineralnego zwezane
jest z zachodcymi procesami fizykochemicznymi i geologicznymi.

Udokumentowane zi@ kopalin na terenie gminy to:

ztoza wegla brunatnego:
* Legnica — Pole wschodnie,
* Ruja.
ztoze gazu ziemnego:
* Ruja- Legnica Pole E i Legnica Pole N.
ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlanej:
* Legnica — Pole Wschodnie,
* Prochowice.
ztoza kruszywa naturalnego:
* Legnica — Pole Wschodnie.

Ztoza kopalin Tablica 7.
nazwa rodzaj lokalizacja | kategori | wspétkopali | pow. w zasoby surowca ty. ton
zloza surowca a ny ha
udokum wg wg bilansu
entowan dokumentac | zasobow
ia ji (stan na 31
geologicznej| Xl 1995)
Legnica — wegiel Golanka A+B+ surowce 1898| 839 312,00 839 312,0p
Pole brunatny Dolna, Cl1+C2 ilaste
Wschodnie Lisowice ceramiki
budowlanej ,
kruszywo
naturalne
Ruja wegiel Szczedrzyko| brak gliny brak| 332 000,000 332 000,00
brunatny wice danych | ogniotrwate,| danych (dane
(Szczedrzyko gliny szacunkowe
wice Stacja) kamionkowe
Ruja — gaz
:5%?:';6} ziemny Whiosek Zarzdu Wojewddztwa Dolndaskiego
Legnica WBU/DR.422-77/1327/07 z dnia 10 lipca 2007 r.
Pole N
Legnica— | surowce Lisowice, Cc2 wystpuje w 1898 727 650 mp 727 650 my
Pole ilaste Golanka granicach
Wschodnie | ceramiki Dolna bilansowdgci
budowlan wegla
ej brunatnego
Legnica— | kruszywa Golanka Cc2 brak 15 153 299 572,00 299 572,0p
Pole naturalne Dolna 50
Wschodnie
Prochowice| surowce Miasto C-1 brak 8,71 1201,00m® 1095,00m3
ilaste Prochowice
ceramiki
budowlan
ej
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2.12. TERENY GORNICZE WYZNACZONE NA PODSTAWIE PRZEP ISOW
ODREBNYCH

Ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,,Prochowist wtasndécia KORAMIC
Pokrycia Dachowe Sp. z 0.0. Warszawa. Jednostkagekoncesjna okres 1992 — 2079 r.

Obszar gorniczy ,Prochowice” ustanowiony zostatyd@cWojewody Legnickiego dnia
1 marca 1996 r. zn. OS.IV.7512 — 16/95/96 o powienz 94 089 m3.

Teren gorniczy ,Prochowice” ustanowiony zostat dggyWojewody Legnickiego dnia
1 marca 1996 r. zn. OS.IV.7512 — 16/95/96 o powienz 113 004 m3.

Po zakdczeniu eksploatacji prowadzonadaie rekultywacja o kierunku wodno -
lesnym.

2.13. STAN SYSTEMU KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TEC HNICZNEJ

2.13.1. Komunikacja

Przez teren miasta i gminy przebiega wiele bardamnych szlakow komunikacyjnych
0 znaczeniu krajowym, a nawet europejskim. Z punkidzenie paiczer regionalnych
i miedzynarodowych poteenie komunikacyjne gminy jest bardzo korzystnez Jd
sredniowiecza przebiegat przez Prochowice gtéwnyakszhandlowy naSlasku, hczacy
Gtogow z Wroctawiem i dalej z Matopolgsk Natomiast z punktu widzenia poken
lokalnych potaenie komunikacyjne gminy jest rowaikorzystne, poniewaposiada ona
dogodne paiczenia drogowe zaréwno z Legaid.ubinem jak i z Wroctawiem.

W odlegigci 25 km od Prochowic przebiega jedna z na&weszych osi
komunikacyjnych w Polsce i centralnej Europie, éstjautostrada A 4, o docelowej relacji:
Jedrzychowice (granica poruzy Rzeczpospolita Polska a Republika Federalnen® —
Legnica — Wroctaw — Opole — Katowice — Krakow —i@w — Rzeszow — Korczowa (granica
pomicdzy RzeczpospolitPolsk a Ukraina).

Ogolna sié drog w gminie wynosi 118,016 km, z tego:
- drogi krajowe — 16 km
- drogi wojewodzkie — 4,016 km
- drogi powiatowe — 44 km
- drogi gminne — 54 km ( w tym 39,2 km to drogi dajawe do pol)

Sprawrn, komunikacg umazliwia dobrze rozwinita si€ drog:
* drogi krajowe
nr 36 Prochowice — Lubin Scinawa — Rawicz — Krotoszyn — Ostréw Wielkopolski,
nr 94 Bytom — Opole — Wroctaw — Prochowice — LegnicKrzywa,
» drogi wojewodzkie
nr 338 Kawice (droga nr 94) — Lubi— Wotow — Whsko,
nr 372 Lisowice (droga nr 36)Seinawa,
* drogi powiatowe
1244 D Lisowice — Wielowig
2179 D Piekary Stare — Malczyce,
2180 D Piekary Stare — Lisowice,
2184 D Jawor — Prochowice,
2191 D Prochowice — Malczyce,
2193 D Kwiatkowice — Lubyz,
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2195 D Golanka Dolna — glkowice,

2222 D miasto Prochowice, ul.Legnicka, ul.Wroctassk
2223 D miasto Prochowice, ul.22 lipca, ul.Miarki, Ropernika,
2224 D miasto Prochowice, ul.Mieszka I,

* drogi gminne

104531D Prochowice, ul.
104532D Prochowice, ul.
104533D Prochowice, ul.

Warszawska,

Mhgka,
[l Armii Wojska Polskiego,

104534D Prochowice, uflaska,

104535D Prochowice, ul.

Krakowska,

104536D Prochowice, u$rednia,

104537D Prochowice, ul.
104538D Prochowice, ul.
104539D Prochowice, ul.
104540D Prochowice, ul.
104541D Prochowice, ul.
104542D Prochowice, ul.
104543D Prochowice, ul.
104544D Prochowice, ul.
104545D Prochowice, ul.
104546D Prochowice, ul.
104547D Prochowice, ul.
104548D Prochowice, ul.
104549D Prochowice, ul.
104550D Prochowice, ul.
104551D Prochowice, ul.
104552D Prochowice, ul.
104553D Prochowice, ul.
104554D Prochowice, ul.
104555D Prochowice, ul.
104556D Prochowice, ul.
104557D Prochowice, ul.
104558D Prochowice, ul.

Powsataw Warszawy,
Mtodej Gwardii,
Przodownikow Pracy,
Powstaw Slaskich,
Powstaw Wielkopolskich,
Marszatka RolZymierskiego,
Armii Ludowej,

Armii Czerwonej,
1-go Maja,

Wolka,

Pocztowa,

Ciepta,

Przechodnia,
Mikotaja Kopernika,
TadeuszasKioszki,
Okina,

Kolejowa,

Mieszka I,

Polna,

Henryka Pa@bego,
Adama Mickiewicza,
Mata 115,

104559D Prochowice, ul.akowa,

104560D Prochowice, ul.
104561D Prochowice, ul.
104562D Prochowice, ul.
104563D Prochowice, ul.
104564D Prochowice, ul.
104565D Prochowice, ul.
104566D Prochowice, ul.
104567D Prochowice, ul.
104568D Kawice (od drogi nr 94) — Rogow Legnicks @rogi nr 2191D),

104569D Kawice (gtla),

104570D Cichoborz gila),

Zatna,

Piotra i Pawia,
Stowackiego,
Garbarska,
Rarnicza,
Garncarska,
Kma,

Krotka,

104571D Kwiatkowice (gtla),

104572D Golanka Dolna — Przysiotek Chwatkowice,
104573D Kawice (od drogi nr 94 w kierunku wsi Liso®),
104574D Prochowice (ul. Wojska Polskiego) — Rog@gticki,

104575D Mierzowice (od drogi powiatowej w kierunksi Jurcz),

studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Prochowice

32



MIASTO | GMINA PROCHOWICE

104576D Mierzowice ( od drogi nr 1244D do drogBB6),

104577D Dbie (od drogi nr 2179D w kierunku cmentarza),

104578D Dbie (od drogi nr 2179D w kierunku wsiagrodno),

104579D Motyczyn (od drogi nr 2184D w kierunku [gsu

104580D Kawice (od drogi nr 94 w kierunku posesj ),

104581D Lisowice (gtla),

104582D Lisowice (w kierunku toréw kolejowych przeahatem ,Bobrek”,
104583D Lisowice (w kierunku torow kolejowych zankéem ,Bobrek”),
104584D Rogéw Legnicki (od drogi nr 2191D w kierurd¢awow hodowlanych).

Przez teren gminy przebiegdjnie kolejowe:

» linia kolejowa nr 275 - dwutorowa zelektryfikowadazych prdkosci (nie obstugujca
gminy), kedaca fragmentem mdzynarodowego korytarza komunikacyjnego E30 i C-E30
relacji Berlin — Drezno — Horka — Lwéw — Kijow.

2.13.2. Infrastruktura techniczna

» Sie¢ wodochgowa — wszystkie miejscowo gminy s zwodocagowanie. Miasto i Gmina
Prochowice & zaopatrywane z: wodagu miejskiego w Lisowicach; wodagu
Zwiazku Komunalnego ,Wodogg Lisowice” w Lisowicach; ujcia wod podziemnych w:
Lisowicach, Prochowicach i Kawicach.

Wodochg miejski zasila w wog mieszkacow miasta Prochowice oraz wsi: Lisowice,
Mierzowice i Gromadzy. Ujecie sklada si z dwoéch studni gbinowych o gébokdasci
okoto 30 — 35 m. Wokot gfia ustanowione zostaly strefy ochrony sanitar8éacja
Uzdatniania Wody (SUW) oraz zbiornik wody pitnejgmne § w Prochowicach. Woda
Z ujecia przesytana jest na SUW gdzie gpsje jej uzdatnianie poprzez napowietrzanie,
filtracje oraz chlorowanie. Wodag Zwiazku Komunalnego — ,Wodogj Lisowice”
zasila w wod pozostata ag¢ gminy oraz ponadto w caa gming Ruja i czs¢ gminy
Kunice. Ugcie wody wraz ze w petni zautomatyzowa8UW zlokalizowane jest w
obrebie wsi Lisowice. Sktada siz dwoch studni gbinowych o gtbokasci okoto 30 m.
Obecnie gminna séema dtugéc¢ 37,9 km i 955 przyiczy (wodocag miejski), 50,9 km i
486 przyhczy (wodocig Zwiazku Komunalnego).

» Siet kanalizacji sanitarnej — obszar gminy jest wsczskanalizowany, obecnie na terenie
gminy Prochowice stekanalizacyja posiadaj nastpujace miejscowsci: Prochowice;
Lisowice; Kawice; Kwiatkowice; Rogow Legnicki. Ob@e gminna si€ kanalizacji
sanitarnej wraz z przykanalikami ma dtdgd8,6 km oraz 1067 pradzy.

Sie¢  obstuguje miejska oczyszczalnigciekbw w Prochowicach o wydajéc
maksymalnej 1900 m3 /deb(projektowana przepustow®d 2350 m3 / dok). Jest to
oczyszczalnia mechaniczno - biologiczna. ¢€€z mechaniczna jest w peini
zautomatyzowana. €% biologiczna to dwa bloki biologiczne pragog na osadzie
czynnym. Powstapy w procesie oczyszczania osad jest poddawanyilizssedi i
dosuszany na poletkach osadowych. dakoczyszczanychéciekOw nie przekracza
obowigzujacych norm. Odbiornikiensciekdw oczyszczonych jest Kanat Prochowicki, a
dalej rzeka Kaczawa. Na terenie miejscéevoSzczedrzykowice funkcjonuje lokalna
oczyszczalnia o wydajsoi maksymalnej 79,5 m3 / depodbieragcascieki z budynkow
stanowscych wilasnéé Agencji Nieruchoméci Rolnych. Ponadto na terenie
miejscowdci: Prochowice, Lisowice i Kawice funkcjoriiokalne oczyszczalnie.

» System usuwania i unieszkodliwiania odpadéw — oggasmunalne z Miasta i Gminy
Prochowice gromadzonea sna skfadowiskach odpadéw komunalnych innyctx ni
niebezpieczne poza terenem gminy, a odpady przemgstw instalacjach

studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Prochowice

33



MIASTO | GMINA PROCHOWICE

przemystowych pracagych na potrzeby zakladow. W styczniu 2006 r. zagtkn
sktadowisko zlokalizowane ok. 0,5 km w kierunku ymdiowym od miasta i rozpoeto
proces jego rekultywacji. Pagiowanie z odpadami niebezpiecznymi, povestani w
wyniku dziatalndci gospodarczej na terenie gminy regulowane jesyajami Starosty
Legnickiego, wydawanymi w porozumieniu z Burmistrz&iasta i Gminy. WgkszG¢ z
nich poddawana jest sktadowaniu lub unieszkodliwiametodami chemicznymi oraz
spalaniu.

System cieptowniczy — na obszarze gminy ogrzewgse oparte na indywidualnych
zrodtach ciepta opalanycheglem, koksem oraz gazem ptynnym, akszas¢ budynkow
uzyteczndci publicznej opalane jest olejem). W miejscowydainach zagospodarowania
przestrzennego wprowadzono zapis zalggajstosowanie do celéw grzewczych i
technologicznych przyjaznych ddeodowiska nénikdw energii.

Sie¢  elektroenergetyczna dystrybucyjna — wszystkie som@yGci gminy
zelektryfikowane. Miejscowdzi gminy zasilane & elektroenergetycznymi liniami
napowietrznymi i kablowymi stanowgymi fragment systemu elektroenergetycznego,
stuzacy do zabezpieczenia zaopatrzenia w erezlgktrycza miasta i gminy Prochowice
o napéciu: 110 kV (S — 153 relacji Prochowice $roda Slaska; S — 480 relacji
Prochowice — Czarna); 20 kV; 0,4 kV; przez terenmynprzebiega réwniefragment linii

0 napegciu 400 kV relacji Czarna-Pasikurowice. Gitowny Punkasilania (GPZ)
zlokalizowany jest w Prochowicach przy ulicy Jaweskiej. Wzdhi linii 110 kV
uwzgkdnia s¢ pas technologiczny o szeragko 40 m (po 20m od osi linii w obu
kierunkach), dla ktérego oboxwuja ograniczenia iytkowania terenu, oraz dla linii
napowietrznych 20 kV uwzglinia s¢ pas technologiczny o szergkook. 20 m (po 10 m
od osi linii w obu kierunkach), dla ktérego obawilja ograniczenia zytkowania terenu.
Sie¢ elektroenergetyczna przesytowa — na terenie gmimgjduj sic fragmenty dwoch
elektroenergetycznych linii o nagiu 400 kV pracyjcych w krajowym systemie
elektroenergetycznym sieci przesytowej: fragmeekiebenergetycznej linii o nagmiu
400 kV relacji Mikutowa-Czarna, wzdiu ktérej naley nadal uwzgidniaé pas
technologiczny o szerokoi 80 m (po 40m od osi linii w obu kierunkach), d#rego
obowiazuja ograniczenia iytkowania terenu, fragment elektroenergetyczneji lm
napkciu 400 kV relacji Czarna-Pasikurowice, wzelktorych naley nadal uwzgidniat
pasy technologiczne o szerégkb 80 m (po 40m od osi linii w obu kierunkach), dla
ktorych obowiazuja ograniczenia zytkowania terenu).

Sie¢ gazowa — na terenie miejscaded Golanka Dolna wysgpuje rozdzielcza stée
gazowa. Na terenie miasta i pozostatych sotectwathaizas nie byto sieci gazowej.
Mieszkaicy zaopatrywani byli w gaz bezprzewodowy. Trwa hwmdamigdzygminnego
uktadu zaopatrzenia w gaz dla gmin: ProchowiceaR$ginawa, Malczyce (gazog
Kawice — Lubiz) i Wotow pod nazw ,Projekt Prochowice”. Jest to pierwsza w Polsce
inwestycja, ktdg zasil& bedzie dwoch dystrybutoréw gazu — polski i niemiec&ystem
dystrybucyjny stanowi beda sieci gazowe catznej dtugéci 107, 9 km (w tym 34,4 km
to sig€ gazowa wysokiego @nienia. Szacuje §j ze system é&dzie dotyczyt 1 621
odbiorcow. W 2003 roku Gmina Prochowice podpisata przedstbiorstwem
gazowniczym umow 0 wspoOtpracy w zakresie gazyfikacji gminy, to jest budow
przesytowej i rozdzielczej sieci gazowej. W pierejskolejnagci zaopatrywaneasw gaz:
Prochowice, Kawice i Lisowice.

System telekomunikacyjny — na obszarze gminy igrée® telekomunikacyjna w postaci
linii kablowych podziemnych i napowietrznych oramiil kablowych w kanalizacji
teletechniczne.
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2.14. ZADANIA StUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

Uchwalony w 2002 roku przez Zad Wojewodztwa Dolnélaskiego Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoédztwa Blakidego (Rysunek 1.6.) wyidia
miedzy innymi 6 stref pod wzgllem struktury funkcjonalno — przestrzennej. Gmina
Prochowice jako jedna z nielicznych znalaztare& pograniczu 3 stref:

¢ strefy rolno — przemystowej;

¢ strefy o przewzajacym udziale funkcji przemystowej i gospodarczej;

¢ strefy zwhzanej z rzek Odr.

Strefa rolno — przemystowa przeznaczona jest dovaope rolnictwa i przemystu
z uwzgkdnieniem priorytetu intensyfikacji produkcji rolnejochrony rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. Teren strefy przewidziany jest potkisywny rozwdj rolnictwa i przetworstwa
rolno — spaywczego oraz rozwOj obszarOw aktywod gospodarczej zwkanych przede
wszystkim z gsiedztwem Wroclawia i przebiegiem Paneuropejskieorytarza
Transportowego.

Strefa o przewajacym udziale funkcji przemystowej i gospodarczejgwidziana jest
do restrukturyzacji przemystu z podiggeniem standardow ochroésodowiska. Obejmuje
gtéwnie rejon LGOM-u i zaklada gize przemyst miedziowy oraz jego zaplecze wymaga
dalszej restrukturyzacji w kierunku petniejszego kargystania bazy materialowej i
surowcowej. Udokumentowane i podlegag ochronie ztze wegla brunatnego ,Legnica” ze
wzgledu na swoje poleenie w centralnej @&ci aglomeracji LGOM, w olabie cennych
obszarow przyrodniczych, stanowi imy problem do rozvwazania przez rd RP (decyzja
strategiczna) dla dalszego, prawidtiowego rozwogo teegionu.

Strefa zwizana z rzek Odr przeznaczona jest do wielofunkcyjnego rozwoju z
zachowaniem waloréwgrodowiska przyrodniczego. Jest to strefa wkszaci zagraona
zalewem powodziowym. Przewidzianea stam dzialania zmniejszgle zagraenie
powodziowe oraz dziatania prowage do rozwojuzeglugi, sportéw wodnych i rekreacji.
Konieczne jest zachowanie i wzmocnienie funkcjirocimych korytarza ekologicznego rzeki
Odry.

Pod wzgédem systemu osadniczego Plan wyid, poza Wroctawiem jakosmdkiem
metropolitalnym, regionalne i subregionaln&oaki réwnowaenia rozwoju oraz @wodki
lokalne. Miasto Prochowice zostato zakwalifikowat® rangi érodka lokalnego, natomiast
pobliski Lubin i Legnica do rangiscodkéw regionalnych.

W dziedzinie ochronyrodowiska Plan postuluje podjecie stamapcych na celu:
* ograniczenie wprowadzanych géilmdowisk ilgci zanieczyszcze
¢ budowe kompleksowego systemu gospodarki odpadami;
* stopniowe oczyszczanie zlewni rzek;
* renaturyzagj cennych ekosystemow;
* optymalizacg systemu obszaréw prawnie chronionych;

* wzrost lesistéci.
W zakresie gospodarki wodnej konieczna jest reghlzdrogramu dla Odry 2006 oraz
ochrona gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych.
W dziedzinie ochrony dziedzictwa kulturowego Plaktada,ze podstawowym celem w tym
zakresie jest ochrona, rewaloryzacja i ugisianie ich zasobow, miedzy innymi poprzez:

* kompleksowa rewaloryzacje obiektow i zespotow ziatwmych;
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* rozszerzenie zakresu ochrony konserwatorskiej apravorzenie nowych stref
ochrony konserwatorskiej;

* rygorystyczne egzekwowanie zaléc&onserwatorskich i prawidiowoi procesu
rewaloryzacji oraz kytkowania obiektow zabytkowych;

¢ kontrolowanie procesu prywatyzacji obiektéw zabytloh;

* wykorzystanie i udogpnianie zasobOw dziedzictwa kulturowego poprzezrzemie
atrakcyjnych ofert inwestycyjnych;

* prowadzenie dziata organizacyjnych, promocyjnych i badawczych pod ekat
podniesieniaswiadomdaci spotecznej] w zakresie znaczenia i wsstoobiektow
kulturowych oraz zasad i metod ich konserwacji, akzé¢ p&niejszego ich
uzytkowania;

* kompleksowa rewaloryzacja zespotu staromiejskiegezozegdinym znaczeniu w
Prochowicach, z uwzglinieniem priorytetow wynikagych z wartéci historyczno —
artystycznych,;

* prowadzenie dziata rewaloryzacyjnych pod katem tworzenia atrakcyjnyofert
inwestycyjnych o charakterze kulturotworczym, spafeym i gospodarczym;

* wykorzystanie  walorow  krajobrazowych,  kulturowych,historycznych i
architektonicznych w zagospodarowaniu Dglaskiego Szlaku Cysterséw.

W zakresie dziatalriei gospodarczej Plan odnosg sio gtownych celow polityki regionalnej
panstwa, czyli:

* realizacji okrélonej koncepcji przestrzennego zagospodarowanja;kra

¢ stymulowanie maksymalnego wykorzystania specyfichrngech regionu;

¢ zapobieganie powstawaniwsaaych dysproporcji neidzyregionalnych.

Gtowne cele gospodarcze to konsekwentna budowaodaski rynkowej, konkurencyjnej
i innowacyjnej. Zakladane pousg] cele gidwne mma osagmé poprzez niej
wyszczegolnione cele szczegotowe:

* restrukturyzacje gospodarki i dalsze widnaie procesow prywatyzaciji;

* pobudzenie rozwoju przedbiorczaici, szczegodlnie w sektorze MSP;

* podejmowanie przedsizi¢¢ obnizajacych spoteczne koszty reform;

* wihaczenie regionu w tendencje wgstjace w gospodarcéwiatowe] w dziedzinie
nauki i techniki;

* dziatanie na rzecz wzrostu ¢dzynarodowej konkurencyjdoi i innowacyjngci;

¢ dziatania na rzecz wprowadzenia nowoczesnegadzania przedsbiorstw;

* przyspieszenie procesow inwestycyjnych i tworzemsunkéw do doptywu kapitatu
zagranicznego.

Polityka strukturalna rozwoju obszarow wiejskictoinictwa zaktadaze zmiany strukturalne
w rolnictwie wymagaj przeksztatce na obszarach wiejskich. Sl ma temu realizacja
nastpujacych celéw:

* przebudowa struktur sektora rolnego, twgez przestanki adaptacji rolnictwa do
zmieniajce] Sk sytuacji gospodarczej i spotecznej;

* ksztattowanie warunkéw rozwoju zrownozeemego na obszarach wiejskich;

* ochrona zasobodwrodowiska naturalnego wraz z wiejskim dziedzictwiariturowym;

* ksztaltowanie warunkéw pracyycia ludndgci wiejskiej odpowiadaicych standardom
cywilizacyjnym.

Natomiast celem dziadagospodarki Iénej jest miedzy innymi:

* stale powtkszanie zasobdéwdaych;
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¢ ksztaltowanie lasu wielofunkcyjnego;

¢ zachowanie zdrowotsoi i zywotnasci ekosystemow kaych;
¢ ochrona i powgkszanie biologicznej tmorodndci laséw;

* utrzymywanie i rozw0j funkcji produkcyjnej laséw;

* racjonalne aytkowanie zasobow $aych.

W dziedzinie turystyki Plan nie wymienia Prochoyako agsrodka o wysokich walorach
kulturowych. Prochowice g jednak na trasie szlaku turystycznego o profilecgdnym
jakim jest Dolnglaski Szlak Cysterséw. Znaczenie szlakow specjalnyaiega na
regionalnym, ogélnokrajowym lub nawet ¢gdzynarodowym zasgu oraz powizaniach z
systemem wjszego rzdu szlakow. Ponadto Plan wskazuje na potfzeiworzenia
zintegrowanego systemu informacji turystycznej gemadztwie. Istnieje réwniepotrzeba
innowacyjnych rozwizan w zakresie produktu turystycznego, z zakresu tykysktywnej i
specjalistycznej, ktére eda obok bogatego dziedzictwa kulturowegosrodowiskowego,
bardzo istotnymi elementami nowoczesnej ofertydtygznej regionu.

W dziedzinie transportu Plan wskazuje na moderpgziaci kolejowej E — 30 oraz na
potrzele utrzymaniazeglugi na Odrze poprzez budevetopni wodnych w Malczycach i
Lubiazu. Transport wodny powinien Byntegralr czgscia systemu krajowego i odgieniem
drog kotowych, w szczegoéldoi dla tadunkow masowych.
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3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMIN Y ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW

W zakresie ksztattowania struktury przestrzenneyzokrajobrazu Miasta i Gminy
Prochowice, ustalonaze zmiany kda ukierunkowane na jaké urbanistycza i ochrorg
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, a dziatabigla podporadkowane osignigciu
takich zmian krajobrazu miejsko — wiejskiego, ktqredkrela i wyeksponu elementy
ksztattupce indywidualny wizerunek poszczegolnych jednostekanistycznych i dda
stanowt o jakaci przestrzeni gminy, jako caoi.

Gtowne elementy ksztatage struktug przestrzenqi krajobraz gminy to:
* miasto Prochowice — integage miejscows§ci gminy,

¢ (Qdra i tereny nadodraakie oraz Kaczawa,

¢ historyczne uktady przestrzenne ulic,

¢ centra lokalne — miejsca identyfikacji przestrzgnne

* tereny zieleni, w tym parki podworskie.

Wyrdznienie podstawowych elementdéw ksztaftyjch struktug przestrzens i krajobraz
gminy stanowi ramy dla okékenia zasad zagospodarowania oraz sposobow rgapodityki
przestrzennej. Uzupetnieniem ww. struktury przesinej jest okrdenie funkcji terenow i
standardéw zagospodarowania.

Gtownymi celami zmian w zakresie elementow kszjatych struktug przestrzenas i
krajobraz gminy &
¢ odbudowa tésamdci miasta Prochowice w oparciu o dziedzictwo kudtwe, z
podkr&leniem szczegodlnych walorow ekspozycyjnych RynkazoZamku wraz z
parkiem,

* zintegrowanie i wyeksponowanie elementéw ksztadtggh struktug przestrzensm
gminy, z uwzgtdnieniem harmonijnega¢zenia wartéci zabytkowo — kulturowych i
przyrodniczo — krajobrazowych ze wspoétczesnymi fmmnzagospodarowania,

* zwiekszenie atrakcyjriei i wielofunkcjonalndci gminy poprzez lokowaniesmdkdow
kulturalnych, sportowych, rekreacyjnych i turystygeh,

* stworzenie warunkéw dla rozwoju matycrednich przedgbiorstw zaangsowanych
w  produkcyjra  dziatalné¢ gospodarcx oparh przede wszystkim na
restrukturyzowanym rolnictwie,

* przeksztatcenie i rehabilitacja obszarow wiejskigiarte na programach odnowy wsi
oraz lokalnych programach rewitalizacji,

* okreslenie standardéw zagospodarowania, wptgeygh na  jakéc  zycia
mieszkacow,

* rozwoOj budownictwa mieszkaniowego w sposOb maksgraalwykorzystucy
istniejaca i projektowan infrastruktue,
* poprawa funkcjonowania i rozw0j systeméw infrastaui technicznej oraz uktadu
drogowego.
Gtowne kierunki zmian i przeksztaite zagospodarowania wymagajrealizacji
nastpujacych ustalé:
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ochrona i eksponowanie historycznej sylwety i pangr miasta Prochowice wedtug
wymogow wynikagcych z ochrony wartei zabytkowych i kulturowych,

ochrona wartéci krajobrazowych Doliny Odry i Kaczawy wedlug wygaw
wynikajacych z ochronyrodowiska przyrodniczego, ze szczegbinym uwdigieniem
punktéw i osi widokowych,

zagospodarowanie nadbgzeciekow wodnych,

rewaloryzacja zabytkowych uktadow przestrzennyclymw parkow,

zwickszenie funkcjonalnej atrakcyjgm gminy poprzez eksponowanie zabytkowych
obiektow i obszarow oraz tworzenie peaiy nimi wspoétczesnej zabudowy,

odnowa wsi poprzez rewaloryzadj modernizagj rejonéw historycznej zabudowy
oraz zagospodarowanie terenéw niezabudowanych,

pofaczenie poszczegolnych miejscai®bz atrakcyjnymi miejscami poprzez zielone
ciagi spacerowe, rowerowe izézieckie,

wprowadzenie funkcji produkcyjnej na terenach pdpkxyjnych oraz na terenach
niezagospodarowanychssadupcych z takimi obiektami,

eksponowanie wzajemnych pawan ulic, a w szczegolrkgi zachowanie
historycznego uktadu drog,

rewaloryzacja ulic stanoagych gtdwne przestrzenie reprezentacyjne poprzea. m.
budowe chodnikow, éwietlenia, wprowadzenie zieleni i matej architektur
wyznaczenie dla samochodéw miejsc postojowych mididljacych z cagami
pieszymi,

dazenie do lokalizowania bezkolizyjnych miejsc parkonea przy punktach
ustugowych ,

ksztaltowanie nowej zabudowy wzdtugtownych ulic w sposob podiglajacy
charakter miejsca,

wiaczenie wrtrz (podworek i ogrodow przydomowych, tzw. ai@jzlokalizowanych
przy gtbwnych ulicach reprezentacyjnych do wspotzemia i wzbogacenia
estetycznego wizerunku gminy,

uporadkowanie funkcjonalne i estetyczne gminy oraz pesienie jakéci
przestrzeni wzdt gtéwnych tras,

wprowadzenie zabudowy ustugowej (za atiem wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych), mieszkaniowej, sportowe] ikreacyjnej na terenach
niezagospodarowanychssadupcych z istniejgca zabudow,

ochrona i zagospodarowanie rekreacyjno — wypocayekerendw lgnych,
wzbogacenie programu i wypasgie w elementy maiej architektury lub agizenia
rekreacyjno — wypoczynkowe terenéw zielonych,

obowigzek ksztattowania gtownych i lokalnych peawa przyrodniczych.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i przezeniu terenOw wymagajy miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennegozpagtych regulaciji:

w zakresie ksztattowania struktury przestrzennepjobrazu gminy, w tym panoramy, w
oparciu o programowo-przestrzenne koncepcje plarelementami zasad ksztattowania
urbanistyczno-architektonicznego, w pamaniu z bezpoednim gsiedztwem obszaru
planu lub pérednim zwazkiem z obszarem planu (np. punkty widokowe), estal
winny okreli¢:

warunki i zasady ksztattowania spéjnej kompozyajzestrzennej, urbanistyczno-
architektonicznej, w szczegolkw dla miejsc identyfikacji przestrzennej, takickj
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place, ulice, skrzyowania, stanowice gtdwne przestrzenie o0 charakterze

reprezentacyjnym, ich powaania, take centra lokalne, orazagji wielofunkcyjne — w

zaleznosci od potrzeb:

o elementy kompozycji przestrzennej: pierzepgta, pierzeje eksponowane, ustugi w
parterach, dominanty wysosmowe, dominanty przestrzenne, osie kompozycyjne,
osie widokowe, otwarcia widokowe;

o linie zabudowy obowizujace lub nieprzekraczalne;

o parametry i wskaniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania rere
minimalny % udziat powierzchni biologicznie czynmepinimalm wielkos¢ dziatki,

w szczegolngci dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne

o charakterystyczne elementy budynkdéw: gtéwne swiaj do budynkdéw, akcenty
architektoniczne, akcenty plastyczne, dostosowanigsokaci fasady nowej
zabudowy do wysokai istniepcej fasady ssiada;

o obiekty matej architektury: mury, ogrodzenia trwg¥eybrane), rzeby, fontanny,
itp.;

o elementy zieleni: tereny zieleni udzonej i towarzysgej, w tym drzewa i szpalery
drzew (istniegce — do zachowania i projektowane - do nasaxize

o elementy ksztattowania terenu: skarpy, nasypy, ramgki wodne, oczka wodne; i
in.;

0 rozwiazania kolorystyki i materiatowe (postulowane);

warunki i zasady dopuszczalnego zagospodarowan@awvngtch przestrzeni o
charakterze reprezentacyjnym i ich pemeh, a take terenow przylegagych
bezpdrednio do nich, wzbogacgjych programowo te przestrzenie, w tym rogeh
materialowych dla posadzek placéwagdw pieszychgsciezek rowerowych, miejsc
sytuowania sezonowej architektury ogrodowej i ziglelrobnych obiektéw handlu i
ustug (kioskéw), eksponowania obiektow — iluminamjz przystosowania do potrzeb
0s6b niepetnosprawnych, a t@kdopuszczalnego sytuowania wolnogtgeh reklam i
informacji wizualnej,

warunki i zasady zagospodarowania terenOw @nym przeznaczeniu, Ww
szczegOlnéci terendw zieleni urgdzonej z udziatlem terendw sportu i rekreacji, w tym
np. alei spacerowych i rowerowych, kompozycji padsiwego uktadgdciezek, oczek
wodnych, komplekséw sportowo rekreacyjnych i innyebmentéw dla rekreacji i
wypoczynku, w odniesieniu do potrzeb grup wiekowych

= W zakresie przeznaczenia terenu ustalenia winngslo&r

(0]
0]
(0]

zaskgi terenOw zainwestowania,

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu,

przeznaczenie terenu z precyzyjnym élaeiem funkcji, w tym: funkcji podstawowej
lub dopuszczonych funkcji uzupetrdaych, z uwzgidnieniem zakazow i ograniaze
w zagospodarowaniu, wynikaych z rodzaju funkcji i warunkéw zachowania lub
przeksztatce istniepcej zabudowy.

3.2. KIERUNKI | WSKA ZNIKI DOTYCZ ACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ

UZYTKOWANIA TERENOW

Wskazujc tereny do zainwestowania, uwagshiono w szczegolrioi:
* podstawowe zal@nia dotychczasowych opracawiadokumentow planistycznych;
» warunki fizjograficzne;
» warunki dos¢pnasci komunikacyjnej;
» warunki dostpnasci do sieci infrastruktury technicznej;
» warunki glebowo-rolne;
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» ochrore $rodowiska przyrodniczego (tworzenie znych form ochrony przyrody,
ograniczenie lokalizacji inwestycji szkodliwych di@dowiska);

» ochrorg srodowiska kulturowego oraz krajobrazu (tworzeniezng@h form ochrony
srodowiska kulturowego);

* rejony najwegkszego zainteresowania inwestorow.

1) Dla zagospodarowania przestrzennego kluczowe znecaea wskanik zabudowy, ktéry
okresla wartag¢ stosunku powierzchni zabudowy do powierzchni raibamdaci.

2) Wysokdaci i wskazniki intensywndci zabudowy brutto, okéa sk jako orientacyjne dla
réznych rodzajow zabudowy. St one maji do badania chtongoi terendow i
opracowywania wytycznych programowo-przestrzenrwah.p.z.p.

Przygto nastpujace kategorie wysokoi zabudowy (rozpowdzenie w/s warunkow

technicznych jakim powinny odpowiadldudynki i ich usytuowanie), dla budynkow

innych niz mieszkaniowe — do 12 m nad poziom terenu a w maazesadnionych

przypadkach do 20 m n.p.t..

Przez wskanik intensywndci zabudowy brutto nahly rozumi€ stosunek powierzchni

calkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych buki§w liczonej w zewgtrznym

obrysie muréw do powierzchni terenu.

Wskazniki intensywndci zabudowy brutto i wysokai zabudowy zostaty dsednione dla
poszczegolnych obszarow¢da uszczegdétowione - w tym rowrrievskazane zostarokalne
dominanty wysokéciowe - na podstawie analiz urbanistycznych wykoayych do
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennegouwzgkdnieniem spojnsi
kompozycji przestrzennej.

Dla terendw wskazanych pod rozwéj funkcji ustata: si
1) max wskaniki zabudowy
0,40 dla zabudowy zagrodowej i gospodarstw agrstycgnych oraz terendw aktyw§od
gospodarczej (produkcja, ustugi i produkcja, uskanercyjne)
0,15 dla zabudowy jednorodzinnej (wolnogta)
0,25 dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami (waolojasa)
0,35 dla zabudowy wielorodzinnej
2) max wskaniki intensywndci zabudowy
0,60 dla zabudowy zagrodowej i gospodarstw agrstycgnych oraz terendw aktyw§od
gospodarczej (produkcja, ustugi i produkcja, uskanercyjne)
0,30 dla zabudowy jednorodzinnej (wolnosgta)
0,50 dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami (walojasa)
1,00 dla zabudowy wielorodzinnej
3) preferowana wielk& dziatki wynikapca z maliwosci przeprowadzenia procedur
scalania i podziatéw nieruchorsu:
2 500 m2 dla terenéw aktywfm gospodarczej, ustugowo — produkcyjnej i ustug
komercyjnych (wyklucza si mozliwosé realizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych),
2 000 m2 dla zainwestowania wiejskiego, w tym zalwy zagrodowej i gospodarstw
agroturystycznych,
1 000 m2 dla zabudowy jednorodzinnej (wolnasta),
1 500 m2 dla zabudowy jednorodzinnej z ustugamilifastopca),
dla zabudowy wielorodzinnej nie ustala.si
4) wymagany minimalny wskaik powierzchni biologicznie czynnej
30% dla zabudowy zagrodowej i gospodarstw agrotycysych oraz terendéw aktywsm
gospodarczej (produkcja, ustugi i produkcja, ustugmercyjne)
65% dla zabudowy jednorodzinnej (wolnosgta)
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45% dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami (wolopsh)
25% dla zabudowy wielorodzinnej

Zmiany w strukturze przestrzennej gminy wynikaj rozwoju terytorialnego terenow
przeznaczonych pod inwestycje, a w szczeddinoa cele zabudowy mieszkaniowej oraz
aktywnagci gospodarcze] — strefa pegstijacej urbanizacji. Zmiany dotygz rowniez
znacznego rozwoju sieci komunikacyjnej oraz rozwoiowych inwestycji w zakresie
infrastruktury techniczne.

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej (MW, MN, MR)
Ustala st lokalizacg funkcji mieszkaniowej i nieziainych inwestycji celu publicznego z
zakresu infrastruktury spotecznej, dopuszcza lskalizowanie: funkcji ustugowej, z
zaleceniem by udziat tej funkcji ksztattowat slo 40% powierzchni aytkowej. Naley
dazy¢ do utrzymania dotychczasowego charakteru terergmmestowanych, kontynuig
zabudow w zwartych jednostkach osadniczych.

2. Tereny ustug (U)
Ustala s¢ lokalizacg ustug z zakresu: administracji, organizacji spotgrch, dyspozycji i
wspOtpracy gospodarczej, obrotu finansowego, uleezgi, kultury, nauki, szkolnictwa,
handlu (za wyjtkiem wielkopowierzchniowych obiektéw handlu)swaaty, gastronomii,
hotelarstwa, turystyki, sportu, rekreacji, transporifaczndci, itp., dopuszcza si
lokalizowanie: funkcji mieszkaniowej lub ustug korognych — z zaleceniem by udziat tej
funkcji ksztattowat si do 40% powierzchniaytkowej na terenie, niezbnych inwestycji
celu publicznego z zakresu infrastruktury spotefzmeatych i érednich obiektow
produkcyjnych stosagych nowoczesne technologie, funkcji uzupeluggh zwhzanych z
funkcja podstawow. Profil ustug mae zosta uscislony w m.p.z.p np. pola namiotowe,
miejsca obstugi podemych i parkingi.

3. Tereny mieszkaniowo — ustugowe (MU)
Dopuszcza sirealizacg zamiennie zabudowy mieszkaniowej (MN) i zabudowjugowej
(U) lub facznie zabudowy mieszkaniowo — ustugowej przy uéziahkcji ustugowej na
poziomie pow. 40% powierzchniytkowe).

4. Tereny ustugowo - produkcyjne (UP)
Ustala st¢ lokalizacg funkcji produkcyjnych i ustugowych, magazynowdktaslowych, baz
i sktadow, a take stref aktywnéci gospodarczej, dopuszcza dokalizowanie: funkcji
mieszkaniowej - z zaleceniem by udziat te] funkgiztattowat s na poziomie do 20%
powierzchni uytkowej na terenie i pod warunkiem jej ochrony przewentualnymi
ucigzliwosciami istniegpcych, tdz projektowanych obiektow, realizacj obiektow
handlowych prowadych sprzeda hurtowa lub po6thurtows, oraz sprzeda detaliczia
towarow wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych, vagapcych duych powierzchni
magazynowania i specjalnego transportu, jak np maatdoudowlane i ogrodnicze itp. Dla
zapewnienia warunkOw rozwoju gospodarczego gminyznaczono znaczne tereny
przeznaczone na ustugewdziatalng¢ gospodarcz w sasiedztwie drég krajowych (we
wrzesniu 2007 r. zostat zimny wniosek o utworzenie Legnickiej Specjalnej ftre
Ekonomicznej Obszar Prochowice na powierzchni 966ha).

5. Tereny produkcyjne w tym powierzchniowa eksploatacja surowcow natwyet(P);
Ustala st lokalizacg terendéw aktywnéci gospodarczej — produkcyjnej, gtdwnie w
sasiedztwie drég wojewodzkich, w tym rejony lokaliga@lektrowni wiatrowych i
wodnych.

6. Tereny infrastruktury technicznej (OT);
Dla rozwoju infrastruktury technicznej dopuszcza mgospodarowanie kadej niezlednej
powierzchni terendw na etapie planéw miejscowych.

7. Tereny rolnej i lesnej przestrzeni produkcyjnej (R, L,);
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Ustala st zachowanie powierzchni deych i zalesienia komplekséw gruntow o
przecetnych walorach rolniczych. Ponadto, za zgodne zeliSin, uznaje si zwigkszanie
lesistgci gminy poprzez wprowadzanie dolesi® terenach rolniczych.
Ustala st zakaz zabudowy, zasadagospodarowania zgodnie z planamiadeenia lub
planami ochrony. W miejscowych planach zagospodaniavprzestrzennego dopuszcza sSi
moaozliwos¢ rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych z zawremiem min. 90%
powierzchni biologicznie czynnej oraz ochgomalorow przyrodniczych i krajobrazowych.
8. Tereny wod (W) i zieleni (ZD, ZP);
Ustala s¢ ochror i utrzymanie terenéw wéd zgodnie z przepisami sgomymi. Ustala si
ochrore i utrzymanie funkcji terenéw zieleni publicznepkaz zmniejszania powierzchni
terenu, zachowanie min. 70% powierzchni terenu ogickznie czynnej, dla parkéw
zabytkowych obowizek rewaloryzacji wedtug wymogow wynik@glych z ochrony wartwi
zabytkowych i kulturowych. Dopuszczag smodernizagj istniepcej i realizagg nowej
zabudowy zwgzanej z funkgj terenu o charakterze architektury ogrodowej, praezonej
m.in. na funkag ustugows (kawiarnie, cukiernie), gospodaecZorarrerie, cieplarnie),
dekoracyja (altany, pergole, groty) oraz komunikacyjnschody, sciezki, mostki),
urzadzenia wodne (fontanny, studnie, stawy),adeenia zwiazane z placami zabaw dla
dzieci, uradzenia sportowe i rekreacyjne (boiska), przeksetaecogrodéw dziatkowych w
tereny zieleni urgdzonej o charakterze publicznym. Dopuszcza Iskalizacg zatazen
parkowych w innych terenach, w tym w szczegétmozwiazanych z zabudoa
mieszkaniow.
Zachowuje si dotychczasowe przeznaczenie terenu cmentarzy. &iagimie wyznacza
si¢ rezerwy terenu pod nowy cmentarz w Prochowicach.
9. Tereny komunikacji (GP, G, Z, KL, KD);
Ustala st priorytet modernizacji drog krajowych, wojewodzkic powiatowych i
gminnych, lokalizacji nowych miejsc parkingowychpbstojowych, obiektow obstugi
technicznego zaplecza motoryzacji (w ramach terem@wwestowania wiejskiego brutto),
realizacjisciezek rowerowych — dokordgprac dostosowagych istniejce drogi dla potrzeb
komunikacji rowerowe;.
10.Inne zainwestowanie miejskie i wiejskie
W ramach wskazanych terenow dopuszcza vgrowadzenie do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na wniosek inveefstokcji MR, U i UP.
Okreslone granice projektowanego zagospodarowaniagsorientacyjne. Uscislenie
granic, ustalenie szczegotowych zasad zagospodarowea i ksztattowania zabudowy
nalezy okresli¢ w planie zagospodarowania przestrzennego.

3.2.1. Tereny wyhczone spod nowej zabudowy

O istniepce 1 projektowane obszary ochrony przyrody: rezéywprzyrody, obszary
chronionego krajobrazuzytki ekologiczne oraz potencjalne obszary Natur@(20
grunty l&gne — léna przestrze produkcyjna

grunty rolne — rolnicza przestiz@rodukcyjna (tereny o wysokiej bonitacji),

trwate wytki zielone

obszary wéd powierzchniowych (ciekéw i zbiornikbwjaz z terenami natanymi na
zalanie;

0 tereny o niekorzystnych warunkach fizjograficznych.

Tereny wyhczone spod nowej zabudowy wskazano na Rysunku Zeruiski
zagospodarowania przestrzennego (tereny wyklucgpod zabudowy, tereny ograniczonego
zainwestowania).

cNeNoNe!

3.2.2. Kierunki rozwoju zabudowy mieszkaniowej
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rewaloryzacja uktadéw przestrzennych o wsagiach zabytkowych i kulturowych,
stosownie do wymogow wynikggych z ochrony dziedzictwa kulturowego;
modernizacja i uzupetnianie zabudowy z uwdgieniem parametréw i wskaikow
urbanistycznych dla terenébw oraz naménie do otoczenia gabarytem i
uksztattowaniem architektonicznym;

intensyfikacja zainwestowania, przy rownoczesnyichaavaniu i ochronie istniggej
zabudowy mieszkaniowej oraz ogélnodpstej zieleni;

zagospodarowanie nieadzonych terenéw poriilzy zespotami istniegej zabudowy
W sposob pozwalagy na wytworzenie struktur urbanistycznych o wigjsk
charakterze, harmonijnie zintegrowanych z istugjzabudow, przede wszystkim
poprzez zabudogvwzdiuz ulic gtdbwnych oraz likwidagj zabudowy o charakterze
tymczasowym;

tworzenie czytelnych uktadéw urbanistycznych poapsych w zgodzie z wymogami
zachowania tadu przestrzennego, ograniczenie rezpnia zabudowy poprzez jej
koncentragj i uzupetnianie eigdbw zabudowy — proces ksztattowania infrastruktury
technicznej;

lokalizacja nowych terenow zabudowy, w rejonachwig§szego zainteresowania
inwestoréw i terenach fizjograficznie przydatnyahzhbudowy;

ochrona istnigjcej | wprowadzenie nowej zieleni towarzyse] obiektom
budowlanym, w tym zieleni towarzygzej ulicom i placom;

ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy w terenaemnych przyrodniczo oraz w
terenach zagtmnych zalewaniem wéd powodziowych;

gibwne obszary planowanego rozwoju, wynik& z prognozy demograficznej i
wnioskow do studium:

miasto Prochowice

obreb Lisowice

obreb Mierzowice

obreb Kwiatkowice

obreb Rogoéw Legnicki

obreb Kawice

. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

modernizacja istniggych uradzer melioracyjnych,

modernizacja istniggej sieci wodocigowej,

budowa sieci kanalizacyjnej,

modernizacja oczyszczalfgiekow,

modernizacja, rozbudowa, przebudowa istiwggh elementow sieci (jednotorowych
na dwutorowe) i urdzer elektroenergetycznych tak w zakresie odbioru energii ze
zrodet odnawialnych (np. elektrownie wiatrowe i wedin

budowa nowych elementéw sieci elektroenergetycdgsirybucyjnej o nagciu 110
kv; 20 kV; 0,4 kv w postaci linii jedno lub dwutongch napowietrznych i
kablowych oraz stacji napowietrznych (110/20 kV 0/®4 kV) stupowych i
wnetrzowych — wolnostajcych i wbudowanych w obiekty ta& w zakresie odbioru
energii zezrodet odnawialnych (np. elektrownie wiatrowe i wedin

budowa nowych obiektéw elektroenergetycznych (stialipii 0 napigciu 400 kV i
220 KV) krajowej sieci przesytowej ta& w zakresie odbioru energii zaddet
odnawialnych (np. elektrownie wiatrowe i wodne),

wdrozenie Planu Gospodarki Odpadami,
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sporadzenie ,Projektu zalen do planu zaopatrzenia gminy w ciepto, engrgi
elektryczrn i paliwa gazowe”,

gazyfikacja gminy.

sukcesywne uzbrajanie terenéw pod nowe inwestycje,

wprowadzenia selektywnej zbiorki odpadow na teremigsta i gminy Prochowice
gtéwne obszary planowanego rozwoju:

Wynikiem rozwoju infrastruktury technicznej c¢dizie mniejsze  obakenie
zanieczyszczeniandrodowiska naturalnego.

>

vV VvV Vv Vv VvV V

>
>

rozbudowa i modernizacja drég (w tym #ak poszerzenie do przekroju
dwujezdniowego — GP 2/2 drog krajowych nr 94 i 36 kierunkuSroda Slaska —
Prochowice /obwodnica/ — Lubin z zachowaniem izolerendw przylegtych oraz
odpowiedniego zabezpieczenia od aubwosci w zakresie hatasu i spalin
/Prochowice, Lisowice, Kawice/; oraz obenie klasy drogi krajowej nr 94 Legnica —
Prochowice do klasy G),

decyzg co do przebiegu i realizacji planowanej budowygirkrajowej klasy GP na
odcinku Legnica — Wroctaw /wzdtulinii kolejowej/ pozostawia §i do czasu
ostatecznych rozstrzygsiw sprawie ewentualnej eksploatacjjgla brunatnego,
wzmocnienie obstugi komunikacyjnej pagdzy poszczeg6inymi jednostkami
administracyjnymi gminy oraz terenami nowego zaisieania,

zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru miastaminy poprzez rozwdj sieci
dr6ég gminnych i powiatowych w sposob niezalg od przebiegu drog krajowych,
analiza zasad obstugi komunikacyjnej oraz potrzghikajacych z przepustovéai i
bezpieczastwa ruchu istniecego uktadu drogowego oraz wptywu generatorow ruchu
na starsrodowiska przyrodniczego i ludzi,

wyeksponowanie w strukturze przestrzennej miastajemanych powizan ulic i
placéw, a w szczegdbldoi zachowanego uktadu drdg i ulic,

budowa pasgy i ciagdbw pieszych, wprowadzenieswietlenia, zieleni i malej
architektury wzdta gtébwnych drdg, a tate komponowanie posadzek chodnikéw,
budowa zielonych @ggéw spacerowych, rowerowych i zgzieckich hczacych
poszczegolne miejscoda z atrakcyjnymi miejscami,

wyznaczenie dla samochodow miejsc postojowych mdidljacych z cagami
pieszymi,

dazenie do lokalizowania bezkolizyjnych miejsc parkonea przy punktach
ustugowych ,

wprowadzenie ujednoliconych i dostosowanych do llwkgo charakteru form
architektonicznych i plastycznych przystankoéw, i@bihformacyjnych, plansz z
nazwami miejscowsei i ulic,

budowa obiektow obstugi technicznego zaplecza rypémii,

modernizacja linii kolejowe.

3.2.4. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publinego

Zgodnie z Ustaw z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruckommi (Dz. U. z
2000 r. Nr 46 poz. 543 z pd. zm.) 13 grup inwestycyjnych zostato zaliczongthcelow
publicznych.

W pkt. 2.14. jako uwarunkowania zagospodarowaniegirzennego Miasta i Gminy
Prochowice zinwentaryzowano gtdwne zadaniassle realizacji celow publicznych.

Ponisze wizje i ich lokalizacja powinny grupowevyzej wymienione cele publiczne.
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realizacja programu ,,Odnowy Wsi” oraz Lokalnych §xamdw Rewitalizacji,

kontynuacja i poszerzenie wspoétpracy partnerskiggranicznymi gminami,

przygotowania oferty terenbw pod zabudoustugows, sportow i rekreacyjma oraz

zieleni uradzonej z udzialem terendw sportu i rekreacji,

> ksztaltowanie akcentéw w formie winz urbanistycznych o wysokiej jako
kompozycji przestrzennej, z udziatem terendw zielen

» ochrona i zagospodarowanie rekreacyjno — wypocayekerenow lenych.

» zagospodarowanie terenow zielonych wzdliekéw wodnych (Odra, Kaczawa):

» prace porzdkowe i rekultywacyjne w pasie okoto 100 — 150 mbozkgu rzeki;

* wytyczenie i oznakowanie miejsc dozddkowania, biwakowania, rekreacji i
bezpdredniego kontaktu z wagl

* wytyczenie i oznakowanie przebiegu: drogi rowerqvezjakow dla jedziectwa,
sciezek dydaktycznych, tras spacerowych wzdizek.

YV VYV

3.3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW

Okredla sk nastpujace podstawowe kierunki ochrodgodowiska przyrodniczego:

» Utrzymanie istniejcej ochrony obszaréw o wysokich wast@mch przyrodniczych i

kulturowych,

Objecie ochrol najcenniejszych obszaréw i obiektow przyrodniczych

Ochrorg rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

Ochrore laséw,

Ochrorg zt6z surowcow naturalnych,

Przeciwdziatanie zag#geniom powodziowym,

Ograniczenie oddziatywania dziatakoo ustugowej, ustugowo-produkcyjnej i
produkcyjnej do terenu, do ktérego Inwestor ma ttyprawny. Stosowanie
ekologicznych technologii i uadzei infrastruktury technicznej,

» Ochrona wéd podziemnych i powierzchniowych,

» Prowadzenie lokalnej polityki sprzyjaiej ochronigrodowiska przyrodniczego,

» tagodzenie skutkow niewdaeiwego korzystania z&odowiska.

VVVVYY

3.3.1. Ochrona przyrody
Dla realizacji okrélonych celow w zakresie ochrony wastoprzyrodniczych okrda sk
w szczegolngci:
1) Obszary i obiekty szczegodlnie cenne przyrodnazjete ochrom prawrs,
2) Obszary szczegOlnie cenne przyrodniczo proponewda objcia ochrol prawn.
Ponadto proponuje giochrore i optymalne gospodarowanie gruntami oraz realizacj
ogrodkow przydomowych na dziatkach siedliskowych.
Dla szeroko pajtego ekorozwoju gminy niezdne jest wiéciwe gospodarowanie na
obszarach obfych ochrol prawry i innych obszarach chronionych.
Ochronie prawnej podlegaj
Obszary zasobowe wéd podziemnych i tereny wogloao
Cieki i zbiorniki wodne
Tereny kompleksow kmych
Tereny i cagi zadrzewié srédpolnych
Tereny zataen parkowych, cmentarzy i ogrodow dziatkowych
Tereny zajte przez gleby wysokich klas bonitacyjnych | - 11l

W odniesieniu do podstawowego systemu pa@ai przyrodniczych, przyjmuje i
nastpujace kierunki polityki przestrzennej :

aaaaaa
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O przyjecie zasadyze lokalizacja nowych zaktaddéw produkcyjnych igitiwego rzemiosta,
poprzedzona ymusi, prognoz skutkéw oddziatywania n@odowisko

O nalezy wybudowa systemy kanalizacyjne we wsiach w ktérych ich ggsznie ma

O w celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz pepravarunkow zycia ludndgci
konieczne jest zaopatrzenie w gaz terenu gminy

O dazy¢ do zwkkszenia lesist@i gminy poprzez zalesianie gruntéw rolnych, narytt
gospodarka rolna przestatachyptacalna

O ukierunkowa gospodark lesna na cele ochronne i rekreacyjne

3.3.2. Ochrona krajobrazu kulturowego
Rewitalizacja i zagospodarowanie parkow gminnych:
» prace porzdkowe — oczyszczenie terenu poprzez rekultywduplogiczra, w
szczegolnéci oczek wodnych i stawow;
utrzymanie i systematyczpielegnacg drzewostanu;
wytypowanie i objcie ochroml ciekawszych okazow;
wytyczenie alejek spacerowych i punktow widokowych;
oznakowanie obiektow tablicami informacyjnymi;
zamontowanie @vietlenia wzdhi ciagdw spacerowych.

VVVYVYVYY

3.3.3. Ochrona dziedzictwa kulturowego
Rewitalizacja obiektéw zabytkowych:

» opracowanie koncepcji prac modernizacyjnych obmkiiraz zagospodarowania
terenéw przylegtych,

» wykorzystanie istnigicego potencjatu tych obiektéw poprzez doskonaldoie
standardu, dostosowanie infrastruktury do wymogoéwchigektonicznych,
ekologicznych oraz ogélnych uwarunkawadu przestrzennego,

» wprowadzanie funkgcji turystycznych do obiektéw ztdoyvych przede wszystkim
poprzez adaptagjzespotu zamkowego oraz zespotéw patacowo — parkowy
zabudowa folwarcznych na hotele, zajazdy lub pensjonatpwatrzysacymi im
osrodkami sportéw np.: jEzieckimi.

3.4. OBSZARY, DLA KTQRYCH OBOWI AZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWYCH PLANOW ORAZ DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA
SPORZADZI ¢ MIEJSCOWE PLANY

Miasto i Gmina Prochowice posiadajpetne pokrycie miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.
Rada Miasta i Gminy Prochowice uchwalita miejscowkany zagospodarowania
przestrzennego
- dla Miasta Prochowice (Uchwata Nr XII/58/2003 z @7 listopada 2003 r. zmieniona
Uchwatami Nr XLV11/238/06 z dnia 24 gdziernika 2006 r., Nr XLVII/239/06 z dnia 24
pazdziernika 2006 r. i Nr 111/12/2006 z dnia 28 grudrd006 r.)
- dla Gminy Prochowice (Uchwata Nr XII/54/2003 z d2ia listopada 20003 r. zmieniona
Uchwatami Nr XLVI1/243/06 z dnia 24 pdziernika 2006 r. i Nr [11/13/2006 z dnia 28
grudnia 2006 r.)

W okresie obowazywania ww. miejscowych planéw wplgo 184 wnioski 0 zmia
przeznaczenia terenow. Analiza ww. wnioskow i psdee realizacyjnych pozwala océni
potrzele sporadzenia zmian obowzujacych planéw miejscowych kolejno w @ach:

- Prochowice,
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- Lisowice,

- Kawice,

- Rogéw Legnicki,
- Mierzowice,

- Kwiatkowice,

- Golanka Dolna,
- Szczedrzykowice,
- Dabie,

- Motyczyn,

- Gomadzy,

- Cichoborz.

Ocere powyzsza potwierdzaj przepisy szczegoélne naklagieg¢ obowizek sporzdzenia
miejscowych planéw m.in. w przypadku przeznaczegriantow rolnych i lIénych na cele
nierolnicze i nieléne (Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gnurrblnych i lénych).

3.5. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LE SNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Na obszarze gminy wygiuja dobre warunki glebowe (domirjgleby IV klasy
bonitacyjnej). Z uwagi na stosunkowo dobry standowiska oraz blisk& potencjalnych
duzych rynkéw zbytu (Legnica, Lubin, Wroctaw), szardla rozwoju rolnictwa moe by
produkcja ,zdrowejzywnosci”. Zaznacza si staby rozwdj bazy przetworstwa rolno-
Spazywczego, warzywno-owocowego i $gwczego, W zwizku z czym istnieje potrzeba
doinwestowania tej sfery gospodarki rolnej. Terengbiekty po bytych PGR-ach, gdzie
dopuszcza sizmiarg funkcji, naley zagospodarowazgodnie z potrzebami wynikgymi z
istniejacego i projektowanego zagospodarowania przestrgenna warunkach okénych
w pkt. 3.2. Walory przyrodnicze oraz potrzeby gafgpeze sprawigj iz na obszarze gminy
istnieja korzystne warunki dla rozwoju upraw warzywnycladswnictwa.

Gospodarka kna winna uwzgidniat konieczné¢ maksymalnej ochrony kompleksow
lesnych z uwagi na wysgpowanie cennych przyrodniczo terenow i Aiwos$¢ rozwoju
turystyki i rekreacji. Bliskie gsiedztwo Legnicy i Lubina oraz naturalne waloryypadnicze
gminy wptywah na atrakcyjn& terenow gminy, w tym obszaréwstey/ch, dla wypoczynku
mieszkacow Legnicy i Lubina.

W procesie ksztattowania polityki przestrzennegmaldazy¢ do ograniczenia inwestycji
w terenach rolniczych (z wytikiem obiektow i urzdzen infrastruktury technicznej), ktére z
racji wysokiej jakdci gleb oraz wymogu zachowania tadu przestrzenneigoy pozosta
niezabudowane. W terenach rolniczych poloych poza zaspiem obszarow zagronych
wodami powodziowymi dopuszczasializacg zabudowy zwgzanej z obstug produkcji w
gospodarce rolnej, hodowlanej, ogrodniczej, sadoxaji oraz w gospodarce stej. W
terenach rolniczych, poza obszaramigbpji ochror przyrodnica, dopuszcza siréwniez
prowadzenie powierzchniowej eksploatacji surowcatralnych.

Zaleca st pielegnacg istniepcych i wprowadzenie nowych zadrzewigddpolnych, w
szczegolnéci w terenach przydémych oraz stanowcych naturala obudowe biologiczra
ciekow wodnych.

W dziedzinie gospodarki daej nie przewiduje si zmiany dotychczasowej polityki
przestrzennej. Nie przewiduje ¢sirealizacji znacgych inwestycji wymagagych
dokonywania zmiany przeznaczenia gruntéwnyeh na cele nietme. Naley podjac
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dziatania w zakresie ochrony terendéwsnigch oraz obszarOéw ekologicznie czynnych.
Przewiduje si zalesienie terendéw nie przydatnych lub mato praygzh dla rolnictwa.
Dopuszcza si rekreacyjne wykorzystywanie i zagospodarowaniévasozwijapc funkcg
turystyczno - sportow

Na glebach o niskiej przydatéw rolniczej, wyznacza sitereny rolnicze wskazane do
zalesienia. Powkszanie lesisti obszaru gminy wptynie na wzbogacenia krajobramar
waloréw przyrodniczych gminy — w szczeg@nbzwigkszania naturalnej retencji terenu oraz
miejsc siedliskowych.

Zalesienie gruntu rolnego jest dokonywane na padstplanu zalesienia, a uprawana
jest prowadzona przez wsaciela gruntu zgodnie z uproszczonym planenmadzenia lasu.

3.6. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZE NSTWO POWODZI | OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH

Ustala s¢ ochrore przed powodai zgodnie z planami ochrony przeciwpowodziowej na
obszarze kraju, a ta& planem ochrony przeciwpowodziowe] regionu wodnggtudium
ochrony przed powodzizlewni rzeki Kaczawy”.

Ustala st granice zasgu wod powodziowych o okéenym prawdopodobiestwie
wystepowania oraz kierunki ochrony przed powagaiv ktorym, w zalenosci od sposobu
zagospodarowania terenu oraz uksztattowania tarasdéewowych, terendw depresyjnych i
bezodptywowych, dokonuje podziatu obszaréw na:

» obszary wymagage ochrony przed zalaniem z uwagi na ich zagospeganie,
wartas¢ gospodarczlub kulturows;

» Oobszary shiaace przepuszczeniu wod powodziowych, zwane dalejsZatami
bezpdredniego zagreenia powodz'”;

+ obszary potencjalnego zagemia powodzi.

Obszary bezpwedniego zagrgenia powodzi obejmuj: tereny medzy linia brzegu a
watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokimdgizm, w ktéry wbudowano tras
waltu przeciwpowodziowego, a tak wyspy i przymuliska; obszar pasa nadbnego w
rozumieniu ustawy o obszarach morskich Rzeczypdsp®élolskiej i administracji morskiej;
strek przeptywow wezbna powodziowych okrdona w planie zagospodarowania
przestrzennego na podstawie studium ,Studium oghrpreed powodazi zlewni rzeki
Kaczawy”.

Obszary potencjalnego zagemia powodzi obejmuj tereny narzone na zalanie w
przypadku: przelania siwdd przez koro@ watu przeciwpowodziowego; zniszczenia lub
uszkodzenia watdw przeciwpowodziowych; zniszczémiauszkodzenia budowli girzacych
albo budowli ochronnych pasa technicznego.

Na terenie gminy wyspuje zagraenie powodziowe w dolinie rzek Odry, Kaczawy i
Cichej Wody.

Zadania w zakresie zabezpieczenia przeciwpowodzjowe

» zachowanie i tworzenie wszelkich systemow retemajid, budow i rozbudove
zbiornikéw retencyjnych, suchych zbiornikéw przepowodziowych oraz polderow
przeciwpowodziowych

» racjonalne retencjonowanie wod oraz/kowanie budowli przeciwpowodziowych, a
takze sterowanie przeptywami wod

» funkcjonowanie systemu ostrzegania przed niebezpyagwi zjawiskami
zachodzcymi w atmosferze oraz hydrosferze
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> Kksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego datiecznych Ilub terenéw
zalewowych, budowanie oraz utrzymywanie watéw przpowodziowych, a take
kanatow ulgi (w tym na terenachsfe/ch)

» wzmochnienie funkcji ochronnej koryta rzeki Kaczawpszerzenie oraz oczyszczenie

i pogkbienie koryt wgkszych ciekdw oraz rowow melioracyjnych na catejgikci.

prawidtowe funkcjonowanie systemu uadzen i obiektéw hydrotechnicznych

budowa i modernizacja istnigych obwatowa oraz realizacja nowych (dopuszcza si

ich przebudow w zwiazku z budow elektrowni wodnej w Lisowicach)

koniecznd¢ poprawy stabilnéci obwatowa na odcinkach wysokiego ryzyka

budowa nowych ugdzen melioracyjnych i urzdzen hydrotechnicznych (tade na

terenach lénych)

wspotpraca na poziomie guizyregionalnym, dotyexra planowania systemu

obwatowa, polderdow, obiektéw hydrotechnicznych i monitoring

zwickszenie obecnego wska@ka gruntow zmeliorowanych w stosunku do ogotu

uzytkbw rolnych oraz na odbudowie istrieych ciekbw melioracyjnych

podstawowych i szczegétowych

vV VvV

YV V VY

Z uwagi na brak kopalni gbinowych i odkrywkowych oraz budawgeologiczi terenu,
nie stwierdza si na obszarze gminy istnienia zaggd geologicznych. Z uwagi na
uksztaltowanie terenu oraz tagadforme doliny rzek Kaczawy i Odry, nie wygiuja na
obszarze gminy tereny osuwiskowe. Poeksploatacyjoeny powstale w trakcie
powierzchniowej eksploatacji surowcoéw naturalnyzl, wzgkdu na nieznacznglebokasé
wyrobisk, réwnie nie powoduj powstawania zag#enia osuwania simas ziemnych.

3.7. OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SI E W ZtOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Przez ztéa surowcéw naturalnych (kruszywo naturalne, surovileeste ceramiki
budowlanej, wgiel brunatny) wyznacza eifilar ochronny, na ktorym funkcjonajdrogi
publiczne krajowe relacji Legnica — Wroctaw i Proahice — Lubin oraz powiatowa relacji
Prochowice — Jawor.

3.8. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Wymagane g procesy renowacji i restytucji obiektéw i zadh urbanistycznych wanych
dlasrodowiska kulturowego.

Tereny poeksploatacyjne surowcow naturalnych ayalerekultywowa& o kierunku
rolnym, le&snym lub wodno — lenym.

3.9. GRANICE TERENOW ZAMKNI ETYCH

Ustala st teren zamknrity linii kolejowej nr 275 relacji Legnica — Wroctaydziatki nr
203 obeb Dabie, 755 i 963/2 oleb Kawice oraz 209/1 i 210 ofly Szczedrzykowice).

studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Prochowice

50



MIASTO | GMINA PROCHOWICE

4. UZASADNIENIE

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy lajgta zmiany struktury
przestrzennej wyznaczone przez cele rozwoju gminywzgkdnieniem maliwosci |
ograniczé wynikajacych ze stanu istniggego.

Proponowane kierunki zagospodarowania przestrzendetycz najblizszych 10 lat.

Podstawowe przestanki formutowania kierunkdw roawiopasad polityki przestrzennej,
wiaza Si¢ z istniepcymi uwarunkowaniami rozwoju, przede wszystkim werath
gospodarczej i przyrodniczej.

Nadrzdnym celem strategicznym jest
— PROCHOWICE — gmiimnowoczesnego przemystu, rolnictwa i czyst@galowiska.

4.1. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

Okreslono gtéwne cele rozwoju przestrzennego:

* racjonalizacja rozwoju funkcjonalno — przestrzermegminy poprzez wikxiwe
wyznaczenie howych terenéw inwestycyjnych;

e rozwdj infrastruktury technicznej poprzez rozbudgow modernizag systemu
komunikacyjnego oraz uzbrojenia technicznego w ggnin

» ochrona i podniesienie waloréérodowiska kulturowego gminy poprzez tworzenie
réznych form ochrony oraz prowadzenie polityki przestmej uwzgidniajcej
zachowanie dziedzictwa kulturowego;

* rozwdj regionalny poprzez uwzglnienie zada stuzacych realizacji ponadlokalnych
celéw publicznych;

* poprawa warunkéwycia mieszkacoOw poprzez rozwoj rynku pracy — rozwoj maiej i
sredniej przedsbiorczaci;

» zwigkszenie wplywow do buektu gminy poprzez tworzenie dogodnych warunkow do
inwestowania.

4.1.1. Cele strategiczne
W gminie miejsko — wiejskiej Prochowice vm@a wyr&nic trzy strefy funkcjonalno —

przestrzenne:

0 strefa rolno — przemystowa;

O strefa o przewajacym udziale funkcji przemystowej i gospodarczej;

O strefa zwizana z rzekOdn.

Ustalone zostaly trzy strategiczne cele rozwojowdadMiasta i Gminy Prochowice:

1. srodowisko przyrodnicze i infrastruktura techniczna

Ochrona walorow naturalnych Doliny Odry i Kaczawgaowyposaenie gminy w peten
zakres nowoczesnej infrastruktury technicznej

2. gospodarka

Wizerunek przyjaznej przedsiorczaci i dynamicznie rozwijaicej sk gminy poprzez
stworzenie warunkéw do funkcjonowanianérodnych zaktaddéw pracy, reaktywacj
przetworstwa rolno — spgwczego i aktywizagj obszaréw wiejskich.

3. sfera spoteczna

Wspierajca lokalne inicjatywy i otwarta na zewtrz gmina, ze sprawnie funkcjoragj
infrastruktup spoteczn, swiadczica wysoky jakas¢ ustug swoim mieszkecom.
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Pierwszy cel odnosisido eksploatacji zasobdsvodowiska naturalnego. Ma to ziek
zarowno z zasobami Doliny Odry i Kaczawy jak i lasaraz przestrzenia rolnigzlstotne
jest aby korzystaz nich nie wywotuyjc niekorzystnych zmian w ekosystemie. Wynikiem
rozwoju infrastruktury technicznej ¢tizie mniejsze obakenie zanieczyszczeniami
srodowiska naturalnego.

Drugi cel dotyczy rozwoju bardzo szerokiego speaktriunkcji jakie odgrywa gmina.
Odnosi st on gtéwnie do sfery produkcyjnej i ustugowej naetée gminy, a w tym
dostpnasci zasobow naturalnych, zasobow pracy. W ramacl egu gmina powinna
pobudzé ruch turystyczny, rozwig ustugi w tej dziedzinie — turystyka wykwalifikowan
doprowadzi do rozwoju rolnictwa ekologicznego ordmbnego przetworstwa rolno -
spazywczego.

Trzeci z wymienionych celow odnosi¢sdo najbardziej oczywistej i podstawowe]
funkciji, ktéra powinna spetniajednostka samogzowa jak jest gmina — poprawa warunkow
zycia spoteczngi. Gmina w ramach tego celway do realizacji przedsivzie¢ z zakresu
infrastruktury technicznej, komunikacji i transpgrprzygotowania terenpod lokalr stret
gospodarcg oraz przedsiwziccia z zakresu@viaty i kultury.

4.1.2. Programy operacyjne realizacji celow stratagznych

W procesie wdrzania strategii nalgy trzyma& sig konstrukcji logicznej sekwenciji
zdarzé. Taktyka ta oznaczaz w pierwszej kolejnéci wdrazane wzycie keda te zadania,
ktére stworz warunki do uruchomienia zatlaastpnych.

4.1.3. Realizacja strategii

Zadania operacyjne Tablica 8.

Nr Nazwa zadania operacyjnego
Srodowisko przyrodnicze i infrastruktura techniczna:

rewitalizacja i zagospodarowanie gminnych parkow,
rewitalizacja obiektéw zabytkowych,

zagospodarowanie terenow zielonych wzdiiekow wodnych
poprawa wizerunku i estetyki w gminie,

program podnoszeniviadomdaci ekologicznej wréd mieszkacow,
modernizacja urgdzer melioracyjnych,

modernizacja sieci wodagowe),

budowa sieci kanalizacyjnej,

rozbudowa i modernizacja drdg,

sporadzenie Programu Ochroyodowiska,

wdrozenie Planu Gospodarki Odpadami,

sporadzenie ,Projektu zaleen do planu zaopatrzenia gminy w ciepto, ener
elektryczn i paliwa gazowe”,

gazyfikacja gminy.

>
>
>
>
>
>
>
>
>
>
>
>
>

Gospodarka

przygotowanie oferty gruntéw pod inwestycje,

przeciwdziatanie marginalizacji terenéw poprodukgygh,

stworzenie pionu obstugi inwestoréw na poziomieddrzMiasta i Gminy,
stworzenie systemu wszechstronnej promocji gminy,

nowoczesne doradztwo dla rolnikéw i przetigircow,

pomoc Urzdu Miasta i Gminy w pozyskiwanirodkow unijnych,

YVVVYYV
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» stymulowanie kooperacji éd producentow i rolnikéw,
> tworzenie gospodarstw specjalistycznych, agrotyegstych i ekologicznych,
» rozwoj bazy turystycznej i stworzenie oferty relagae;.
Sfera spoteczna
rozwaj i poprawa infrastruktury spotecznej,

wsparcie funkcjonowania organizacji i stowarzysgpotecznych,
upowszechnienie i rozwoj cyklicznych imprez kultagah,
upowszechnienie i rozwoj cyklicznych imprez sporyotvi rekreacyjnych,
realizacja programu ,,Odnowy Wsi” oraz Lokalnych §xamdw Rewitalizacji,
kontynuacja i poszerzenie wspoétpracy partnerskiggranicznymi gminami,
przygotowanie oferty terenéw pod budownictwo miesikwe.

4.1.4. Kierunki rozwoju potencjatéw gminy

Przedstawione porej kierunki rozwoju, maj na celu promoegj i eksploatag
potencjatéw gminy.

Tablica 9.
miejscowaci
. . . . s . O (-
Kierunki rozwoju potencjatéw gminy, w < z | Q1|8
tym komunikacji < © 21813
i infrastruktury technicznej 8| ~ ol s g 8l | B3R
_ | N S
oraz ochronyrodowiska 2|9 S| o 318122515
naturalnego i kulturowego SlolelsS|e|8|R[s(n| 22| 8l®
| S| a|8|s5| 2|8 gl 23|
Pl |l=|o|l=|g|2|2|2|2| 9| NI|N
O |O0O|0|lO0|O0| x| |d|l=|=2|x|n v
Modernizacja infrastruktury drogowej | o ol o olo|lo|lo|o|]o|o|o

Przygotowanie terenéw pod
budownictwo mieszkaniowe

Rozbudowa infrastruktury technicznej,

w tym modernizacja oczyszczalni olo|lo|lo|o|o|o]o|o|]o|o]|o]| O
sciekow
Modernizacja urgdzeh melioracyjnych | o o o|lo| o o)
Rozwdj infrastruktury spotecznej —
w tym, kultury, turystyki, rekreacji i o) o) o)
sportu
Renowacja i zagospodarowanie

. : o) o olo|lo]o o|o
zabytkow architektury

Rewitalizacja i zagospodarowanie
gminnych parkéw

Zagospodarowanie terenéw zielonych
wzdtuz ciekow wodnych

Uporzdkowanie gospodarki odpadamj,
rekultywacja sktadowiska odpadéw,
budowa punktu gromadzenia odpadéwioc | o |o|o |o|o|o|o|o|o|]o|O| O
wprowadzenie selektywnej zbiorki
odpadow

Realizacja programéw odnowy wsi orgz |
lokalnych programow rewitalizacji
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Pozostate kierunki rozwoju magjscisty zwiazek ze stanengrodowiska naturalnego,
ztozami mineralnymi oraz dziedzictwem kulturowym. Prizgmie ich do poszczegdlnych
sotectw jest wynikiem udokumentowanego wpsiwania danego potencjalu na terenie
poszczegolnych wsi lub sotectw.

4.1.5. Kierunki rozwoju gospodarczego

Tablica 10.
miejscowaci
< | 8o
4 _— =
g Slsz
. . . o S o 5| 28
Kierunki rozwoju gospodarczego | & | n als L§> o c 2 =
o) CD S —I S S
21S g1%|low|C|8|EIR -2
SClolo|lS|elel®|E|N|SDB]|O9
S|S|a|l=2|s5|=|S|a|g|2| 2 8|
Sl el =|lo|l2 |||l 2|0 RN
oo 0|00 |X|x¥x|Od|l2|=2|x|un|lnunl
Przygotowanie terenéw pod dziataéio o o
gospodarcz
Rozwdj produkcji drobiarskiej o o | o
Rolnictwo ekologiczne ololo|lo|lo|lo|]o|o|o|Oo|O]|O]| O
Rozwoj przetwoérstwa rolno —
o o o|lo|o o

Spazywczego

Obszarowa i produkcyjna
restrukturyzacja rolnictwa

Rozwdj matych grednich firm ololo|lo|lo|lo|]o|o|Oo|Oo|O]|O]| O
Rozwdj sektora ustug o o) olo|o]|o o
Agroturystyka o | o o) o
Turystyka piesza o o | o o) o
Turystyka rowerowa o ol o o o
Turystyka konna o) o) o)

Kierunki rozwoju gospodarczego Miasta i Gminy Pmefte, § bardzo zréanicowane.

Bardzo wana gakzia rozwoju jest te przemyst. Musz to jednak by przedsgbiorstwa
nowoczesne technologicznie, o bezpiecznychéididowiska rozwizaniach, zwtaszczazeli
gmina chce rozpoaz propagowanie rolnictwa ekologicznego. Rozwoéj mhatycsrednich
firm oraz przedsbiorstw jest w interesie samadu.

Dla powyzszych realizacji istotne jest przygotowanie decyeyyezerw terenu. Taka
polityka gospodarowania terenami gminy jest sp@nkoncepcj rozwoju gospodarczego
gminy.

Inne realizacje powinny kgywynikiem strategii.

Wskazane cele strategiczne, programy i zadania aop@e, Kkierunki rozwoju
potencjatbw gminy oraz kierunki rozwoju gospodagzevynikap ze ,Strategii rozwoju
miasta i gminy Prochowice”.
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4.2. OBJASNIENIE PRZYJ ETYCH ROZWIAZA N
Za podstawowe cele rozwoju przestrzennego MiaStainy niezmiennie uznajecsi

ochrong srodowiska naturalnego i jego popravg, a w tym:
- ochrore rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- ochrore laséw,

- ochrorg zt6z surowcow naturalnych,

- ochrorg wod powierzchniowych.

Dziatania w tym zakresie powinny odnési¢ do ochrony:

- zasobow przyrody wygmnej w formie ochrony prawnej,

- wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem,

- terendw lénych oraz obszaréw ekologicznie czynnych (przevediij zalesienie terendw
nie przydatnych lub mato przydatnych dla rolnictwa)

- zloz surowcdw naturalnych oraz racjonalnej gospodarki surowcami,

- rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed nieuzasaaym wylaczaniem z produkcji rolnej,

ponadto:

- tylko na terenach szczegdlnie uzasadnionych znaczogdaleniem od istniggych lub
projektowanych systemow zaopatrzenia w wodhz odprowadzenigiekow — dopuszcza
si¢ realizacg rozwiazan indywidualnych,

- dla terenow bezpoedniego zagreenia wodami powodziowymi natg uwzgkdni¢
zakazy: lokalizowania inwestycji zaliczanych do guggwzie¢ mogcych znaczco
oddziatywa& na srodowisko, gromadzeni&ciekéw, odchoddéw zwieexych, srodkéw
chemicznych, a tale innych materiatdw, ktdre megzanieczyci¢c wody, prowadzenia
odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w spAndgci ich skladowania,
wykonywania urzdzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanyc
sadzenia drzew lub krzewow, zmiany uksztattowaaiartu, sktadowania materiatéw oraz
wykonywania innych roboét i czynda, ktére mogtyby utrudii ochrore przed powodai
oraz wplyra¢ na pogorszenie jakoi wod,

- odpady state gromadziw szczelnych pojemnikach a odpady niebezpieczrezyna
gromadz¢ w szczelnych, zamketych zbiornikach i systematycznie wywoézprzez
wyspecjalizowane firmy na wysypiska i do sktadoveanilpadéw niebezpiecznych.

ochrone zasobdw kultury materialnej

Wyraza st ona ochroa historycznie uksztattowanej sieci osadniczej, oohrzabytkow
architektury i budownictwa, ochranobiektéw o walorach kulturowych i zabytkdw
archeologicznych.

W trakcie prowadzenia prac ziemnych zapeéwnalezy na koszt inwestora nadzory
archeologiczne, w przypadku naruszenia stanowisiaealogicznego natg przeprowadz
badania ratownicze. Na tego typu prace haleyska zezwolenie WUOZ.

zrownowazony rozwoj, a w tym:
- rehabilitacg i przeksztatcenie istniggej zabudowy wiejskiej,
- zapewnienie podstaw rozwoju ekonomicznego,
- rozwoj funkcji rekreacyjno-sportowej,
- wprowadzenie funkcji mieszkaniowych,
- catkowite wyposzenie obszaru gminy w wdzenia komunalne,
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- przebudow i modernizagj uktadu drogowego,
- ustalenie filaréw ochronnych w ramach terenéw giaych.

Zrownowaony rozwoOj gminy mena osignaé poprzez rehabilitacje i przeksztatcenie
jednostek osadniczych. Przeksztatcenigmmhlpodlegé tereny rolne, na ktorych stwierdzono
zaleganie ztd surowcow ilastych ceramiki budowlanej i kruszyvaduralnego. Rekultywacja
terenow poeksploatacyjnyckdrie miata charakter wodny skey i wodno-l&ny.

Na terenie Miasta i Gminy Prochowice, nalestworzy warunki realizacji inwestycji
produkcyjno-ustugowych (LSSE Obszar Prochowice).

Woprowadzenie funkcji mieszkaniowej z dopuszczenieistug powinno stworzy
podstawg do poprawy warunkéw bytowych mieszakaw.

Takze poprawie warunkow zamieszkania mazgéucatkowite wyposzenie obszaru
gminy w uradzenia komunalne (zaopatrzenie w wodaz, energi elektryczm i sieci
telekomunikacyjne oraz odprowadzesiekow), a take przebudowa i modernizacja uktadu
drogowego, w tym budowsiezek rowerowych.

Przez zlga surowcow naturalnych wyznacza 8lar ochronny, na ktorym funkcjonajdrogi
publiczne krajowe relacji Legnica — Wroctaw i Proahice — Lubin oraz powiatowa relaciji
Prochowice — Jawor.

odstapienie (zmiany) od ustalé zawartych w miejscowych planach
Pazadane zmiany wynikajz aktualnych wnioskéw inwestorskich.

4.3. SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Podstawowe cele rozwoju przestrzennego realizowdwda poprzez polityk
przestrzengp Miasta i Gminy Prochowice zapisaw studium.

Zadaniem polityki przestrzennej jedtarmonijny rozwoj przestrzenny stuzacy
poprawie warunkéw zycia spotecznéci.

Realizacja polityki przestrzennej odbywa poprzez miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Studium w swoim podstawowym zapisie oltee obszary i zadania, dla ktérych
opracowanie miejscowych plandéw zagospodarowaniaspmzennego jest obligatoryjne (por.
Zalacznik 8; art. 10 ust. 2 pkt. 8 i 9 Ustawy z dnia @iarca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

W miejscowych planach winna b&ywyrazona polityka przestrzenna zgodnie z
podstawowymi zapisami studium, w zakresie:

ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego (art. 10 ust. 2 pkt. 3, 4 i 10 ww.
Ustawy), w tym poprzez:

1) ochrore prawry obszarow i obiektéw cennych przyrodniczo,
2) dolesienia,
3) ochrore i optymalne gospodarowanie gruntami,

infrastruktury spotecznej (art. 10 ust. 2 pkt. 2 i 6 ww. Ustawyy tym poprzez:
1) rozwéj ustug publicznych w terenach zabudowy miesiwej, a w uzasadnionych
przypadkach réwniew terenach aktywrici gospodarczo — ustugowej,
2) rozw0j oraz koncentragj ustug w Prochowicach, stanawe] gtéwny d&rodek
administracyjno — funkcjonalny gminy.
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infrastruktury technicznej (art. 10 ust. 2 pkt. 5i 7 ww. Ustawy), w tym pogzz

1) rozbudow oczyszczalnisciekOw, sieci i urzdzea stuzacych odprowadzanigciekow z
wykorzystaniem istnigcych systemow,

2) rozbudowy systemu zaopatrywania w engergiektryczm oraz gaz, w tym budowa
gazociagu Kawice - Lubiz,

3) rozbudowe linii energetycznej 110 kV relacji Legnica-Prochiogy oraz 400 kV
Pasikurowice — Czarna i Czarna - Mikutowa,

4) rozbudowve istniepcych systemow uzbrojenia komunalnego na terenazbwitzianych
pod zainwestowanie (tylko na terenach szczegolmésadnionych znacznym oddaleniem
od istnieacych lub projektowanych systemow zaopatrzenia wenaez odprowadzenia
sciekdéw — dopuszczagsrealizacg rozwiazan indywidualnych),

polityki lokalizacyjnej (art. 10 ust. 2 pkt. 1 i 14 ww. Ustawy), w strefach

1) strefa ograniczonej dziatalfm inwestycyjnej w zwizku z ochroa ztéz surowcow
naturalnych, gdzie dziatal§® inwestycyjna wynika z potrzeb osietitzych scisle
zwiazanych z istnigcym zainwestowaniem.

Ustalenia obejmuajmiejscowdci: Prochowice, Lisowice, Golanka Dolna.

2) strefa ograniczonej dziatalfm inwestycyjnej w zwqzku z ochron rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, gdzie dziataldé inwestycyjna powinna &y prowadzona w ramach
istniegcego zainwestowania oraz na terenachkle wyznaczonych w studium pod
zabudow.

Ustalenia obejmuaj miejscowdci: Gromadzé, Mierzowice, Kwiatkowice, Rogéw
Legnicki, Kawice, Cichoborz, &bie, Szczedrzykowice, Motyczyn i Golankolna.

3) strefa posipujacej urbanizacji obejmuje miejscowm: Prochowice i Lisowice, gdzie
planuje st zabudow mieszkaniowo-ustugoay ustugows oraz produkcyja.

komunikacji (art. 10 ust. 2 pkt. 5, 7 i 12 ww. Ustaww) tym:

1) modernizacja drég krajowych nr 36 i 94, podniegejgj parametréw do klasy GP —
gtéwnych ruchu przyspieszonego,

2) modernizacja drog wojewodzkich, powiatowych i gnyicim,

3) budowe drogi krajowej (GP) relacji Legnica - Wroctaw jaktiernatywnej dla aktualnego
pofaczenia Legnicy z Wroctawiem przez Prochowice (draog®4) i autostrady ptatnej
A4,

4) modernizacja linii kolejowej relacji Legnica — Wiawr.

bezpieczéstwa (art. 10 ust. 2 pkt. 11 ww. Ustawy), w tym poprzez:
1) budowa i modernizacja obwatowa
2) poprawe stabilngci obwatowa na odcinkach wysokiego ryzyka,

3) ochrorg przeciwpowodziowy  uwzgkdniajaca  wspOiprae na poziomie
migdzyregionalnym, dotyeza planowania systemu obwatoiyapolderéw, obiektéw
hydrotechnicznych i monitoringu.

Legnica, dnia 17 lutego 2009 r.
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